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Predmet: Odluka o kupnji k.¢. broj 973/2 k.o. Dugo Selo II
-Prijedlog, dostavlja se

Gradonagelnik Grada Dugog Sela je 18. listopada 2023. godine razmotrio i utvrdio Prijedlog
Odluke o kupnji k.¢. broj 973/2 k.o. Dugo Selo 11

Sukladno odredbi ¢lanka 80. stavka 1. Poslovnika Gradskog vijeca Grada Dugog Sela
(SluZbeni glasnik Grada Dugog Sela, broj 3/21), Gradonatelnik upucuje Prijedlog na
razmatranje te predlaze Gradskom vije¢u donogenje Odluke o kupnji k.&. broj 973/2 k.o.
Dugo Selo II, u predloZenom tekstu.

Na sjednici Gradskog vijeca i sjednicama radnih tijela Gradskog vije¢a na kojima ce se
razmatrati predmetni Prijedlog Odluke, sudjelovat ¢e i podnijeti uvodno izlaganje u ime
Gradonacelnika Boris Savi¢, protelnik Upravnog odjela za pravne poslove, drustvene
djelatnosti i protokol.




PRIJEDLOG
Na temelju clanka 48. stavka 3. u vezi stavka 2. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj)
samoupravi ("Narodne novine", broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07,
125/08,36/09,150/11, 144/12,19/13 - procisceni tekst, 137/15 - ispravak, 123/17, 98/19 i 144/20),
¢lanka 33. stavka 1. tocke 5. Statuta Grada Dugog Sela (Sluzbeni glasnik Grada Dugog Sela, broj 2/21)
i ¢lanka 40. u vezi ¢lanaka 4. 1 5. Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Dugog Sela
(SluZbeni glasnik Grada Dugog Sela, broj 5/15), Gradsko vijee Grada Dugog Sela, na __. redovnoj
sjednici, odrzanoj __. listopada 2023. godine, donosi

ODLUKU
o kupniji k.¢. broj 973/2, k.o. Dugo Selo II

1. Utvrduje se da:

- je Dragan Pesun, OIB: 62868350380, Okunsc¢ak, Okunjska 45 upisan u zemljisnoj knjizi Op¢inskog
suda u Sesvetama, Zemljisnoknjizni odjel Dugo Selo, kao vlasnik k.¢. broj 973/2, "Ulica Miroslava
Krleze, dvoriste", povrsine 343 m?, upisana u zk.ul. broj 4283, k.o. Dugo Selo II (308048) - (u
daljnjem tekstu: nekretnina);

- trzidna vrijednost nekretnine iznosi ukupno 74.711,90 eura (slovima: sedamdeset cetiri tisuce
sedamsto jedanaest eura i devedeset centi), sukladno Procjeni vrijednosti nekretnine (gradevinsko
zemljiste) broj 2106/2023-1 PVN-R1 od 10. rujna 2023. godine koju je izradio mr. sc. Jure Gali¢,
dipl. ing. grad. (stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina), za koju je
Procjeniteljsko povjerenstvo Zagrebacke Zupanije utvrdilo da je izradena u skladu sa Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine'", broj 78/15) i Pravilnikom o metodama
procjene vrijednosti nekretnina ("Narodne novine'", broj 105/15) te o tome dostavilo Misljenje,
KLASA: 029-03/23-12/17, URBROJ: 238-18-11-23-18 od 28. rujna 2023. godine i Procjembenom
elaboratu procjene vrijednosti biljne sastojine izraden od Dr. sc. Maje First, dipl. ing. agr. (stalni
sudski vjestak i procjenitelj za poljoprivredu, poljoprivredno zemljiste, ekologiju i zastitu okolisa)
od 14. lipnja 2023. godine.

2. Grad Dugo Selo kupuje, a Dragan Pesun prodaje k.¢. broj 973 /2, "Ulica Miroslava Krleze, dvoriste",
povrsine 343 m?, upisana u zemljisnoj knjizi Opéinskog suda u Sesvetama, ZemljisSnoknjizni odjel
Dugo Selo, u zk.ul. broj 4283, k.o. Dugo Selo II (308048) za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 74.711,90
eura (slovima: sedamdeset cetiri tisu¢e sedamsto jedanaest eura i devedeset centi).

3. Sukladno navedenom u tockama 1. i 2. ove Odluke, Grad Dugo Selo kao kupac i Dragan Pesun kao
prodavatelj sklopit ¢e Ugovor o kupoprodaji nekretnine iz tocke 1., kojim ¢e regulirati medusobna
prava i obveze.

Ugovor iz stavka 1. u prilogu je ove Odluke i njen sastavni dio.

4. Ovlascuje se gradonacelnik temeljem ove Odluke sklopiti s prodavateljem Ugovor o kupoprodaji
iz tocke 3..

5. Ova Odluka objavit ¢e se u Sluzbenom glasniku Grada Dugog Sela.

KLASA: Predsjednik
URBROJ: Gradskog vijeca

Dugo Selo, Kruno Blazinovi¢



Obrazlozenje
Prijedloga Odluke o kupnji k.¢. broj 973/2, k.o. Dugo Selo II

I. PRAVNI TEMEL] ZA DONOSEN]JE ODLUKE

Pravni temelj za donoSenje Odluke o kupnji k.¢. broj 973/2, k.o. Dugo Selo II su odredbe
¢lanka 48. stavka 3. u vezi stavka 2. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi
("Narodne novine", broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08,
36/09,150/11, 144/12, 19/13 - prociséeni tekst, 137/15 - ispravak, 123/17, 98/19 i 144/20) i
¢lanka 33. stavka 1. tocke 5. Statuta Grada Dugog Sela (Sluzbeni glasnik Grada Dugog Sela,
broj 2/21) kojima je propisano da predstavnicko tijelo, u naSem slucaju Gradsko vijece Grada
Dugog Sela, odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave c¢ija je pojedina¢na vrijednost veca od 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluc¢uje o stjecanju i
otudivanju pokretnina i nekretnina ako je stjecanje i otudivanje planirano u Prorac¢unu i
provedeno u skladu sa zakonom; odredba c¢lanka 40. u vezi ¢lanaka 4. i 5. Odluke o
raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Dugog Sela (SluZbeni glasnik Grada Dugog
Sela, broj 5/15) koji propisuju da Grad moZe kupiti odredenu nekretninu pod uvjetom da je
ista od interesa za Grad i ako su u tu svrhu osigurana sredstva u Proracunu, da trzisnu
vrijednost utvrduje ovlasteni sudski vjestak te da o stjecanju i otudivanju nekretnine cija je
pojedinacna vrijednost veca od 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju donosi Gradsko vijece.

II. OCJENA STANJA I OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU

Grad Dugo Selo ishodio je Lokacijsku dozvolu za zahvat u prostoru infrastrukturne namjene
prometnog sustava (cestovni promet), 2.b skupine prometnica sa parkiralistima, biciklistickom
i pjeSackom stazom, javna rasvjeta, odvodnja i DTK - 2 faze (produzetak Ulice M. KrleZe do
Ulice Hrvatskih branitelja), KLASA: UP/1-350-05/22-01/000020, URBROJ: 238-18-07/3-23-
0008 od 02. ozujka 2023. godine, pravomoc¢na 27. ozujka 2023. godine, izdana od Upravnog
odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa Zagrebacke Zzupanije, Odsjek za
prostorno uredenje i gradnju, Ispostava Dugo Selo.

U obuhvatu gore navedene lokacijske dozvole, odnosno projekta produzetka Ulice M. Krleze
do Ulice Hrvatskih branitelja nalazi se i katastarska cestica broj k.¢. broj 973/2, "Ulica
Miroslava Krleze, dvoriste", povrsine 343 m?, upisana u zemljisnoj knjizi Opéinskog suda u
Sesvetama, Zemljisnoknjizni odjel Dugo Selo, u zk.ul. broj 4283, k.o. Dugo Selo II (308048),
vlasnistvo: Dragan Pesun, OIB: 62868350380, Okunscak, Okunjska 45.

Sukladno ¢lanku 25. Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade ("Narodne novine", broj
74/14, 69/17 i 98/19) koji propisuje obvezu korisnika izvlastenja da prije podnosenja
prijedloga za izvlastenje putem nadleznog tijela zatraZi osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti
nekretnine za koju predlaze izvlastenje, Grad je proveo postupak osiguranja dokaza o stanju
i vrijednosti predmetne nekretnine pri nadleznom Upravnom odjelu za prostorno uredenje,
gradnju i zastitu okolisa Zagrebacke Zupanije, Odsjek za imovinsko-pravne poslove, Ispostava
Dugo Selo.



Prema procjembenim elaboratima vjestaka mr. sc. Jure Galica, dipl. ing. grad. (stalni sudski
vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina) i Dr. sc. Maje First, dipl. ing. agr. (stalni sudski
vjestak i procjenitelj za poljoprivredu, poljoprivredno zemljiste, ekologiju i zastitu okolisa),
imenovanih od nadleZnog upravnog tijela Zagrebacke zupanije RjeSenjem, KLASA: UP/1-944-
01/23-02/890, URBROJ: 238-18-12-05/1-23-5 od 31. svibnja 2023. godine, trzisna vrijednost
zemljiSta iznosi 205,86 eura za jedan metar kvadratni, to za k.¢. broj 973/2, povrsine 343 m?2
iznosi 70.609,98 eura, uvecano za poboljsice (Zi¢ana ograda na metalnim stupovima duZine cca
70 m) u iznosu 3.500,00 eura, $to ukupno iznosi 74.109,98 eura (zaokruzeno 74.100,00 eura), a
procijenjena vrijednost gubitak biljne sastojine ukupno 611,90 eura. Slijedom navedenog,
trzisna vrijednost predmetnog zemljista i biljnih nasada iznosi ukupno 74.711,90 eura.

Procjeniteljsko povjerenstvo Zagrebacke Zupanije je na 79. sjednici odrzanoj 28. rujna 2023.
utvrdilo da je Procjena vrijednosti nekretnine - gradevinsko zemljiste (k. ¢. broj 973/2, k.o.
Dugo Selo II) broj 2106/2023-1 PVN-R1 od 10. rujna 2023. godine koju je izradio mr. sc. Jure
Gali¢, dipl. ing. grad. (stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina), izradena u
skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", broj 78/15) i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina ("Narodne novine'", broj 105/15) te
o tome dostavilo Misljenje, KLASA: 029-03/23-12/17, URBROJ: 238-18-11-23-18 od 28. rujna
2023. godine.

U postupku sporazumnog rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa (pitanje stjecanja prava
vlasnistva i posjeda), koji prethodi postupku izvlastenja, vlasnik nekretnine je u Izjavi danoj
na Zapisnik kod Upravnog odjela za pravne poslove, drustvene djelatnosti protokol, KLASA:
940-01/23-02/07, URBROJ: 238-7-04/02-23-14, 06. listopada 2023. izrazio spremnost
predmetnu nekretninu prodati Gradu Dugom Selu za kupoprodajnu cijenu od 74.711,90 eura,
utvrdenu kao trzisnu vrijednost po ovlastenim sudskim vjestacima u provedenom postupku
osiguranja dokaza.

Slijedom navedenog, predlaze se donosenje Odluke u tekstu kako je predlozeno.

ITI. SREDSTVA POTREBNA ZA PROVODENJE ODLUKE

Za provodenje predlozene Odluke sredstva su osigurana u Proracunu Grada Dugog Sela za
2023. godinu.

IV. OBRAZLOZENJE ODREDABA PRIJEDLOGA ODLUKE

Tocka 1.: utvrduje se da je Dragan Pesun, OIB: 62868350380, Okunscéak, Okunjska 45 upisan
u zemljiSnoj knjizi Opé¢inskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Dugo Selo, kao vlasnik
k.¢. broj 973/2, "Ulica Miroslava Krleze, dvoriste", povrsine 343 m2, upisana u zk.ul. broj 4283,
k.o. Dugo Selo II (308048); da trzisna vrijednost nekretnine iznosi ukupno 74.711,90 eura
(slovima: sedamdeset cetiri tisue sedamsto jedanaest eura i devedeset centi), sukladno
Procjeni vrijednosti nekretnine (gradevinsko zemljiste) broj 2106/2023-1 PVN-R1 od 10. rujna
2023. godine koju je izradio mr. sc. Jure Gali¢, dipl. ing. grad. (stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina), za koju je Procjeniteljsko povjerenstvo Zagrebacke
zupanije utvrdilo da je izradena u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
("Narodne novine'", broj 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina
("Narodne novine", broj 105/15) te o tome dostavilo Misljenje, KLASA: 029-03/23-12/17,
URBROJ: 238-18-11/23-18 od 28. rujna 2023. godine i Procjembenom elaboratu procjene



vrijednosti biljne sastojine izraden od Dr. sc. Maje First, dipl. ing. agr. (stalni sudski vjestak i
procjenitelj za poljoprivredu, poljoprivredno zemljiste, ekologiju i zastitu okolisa) od 14. lipnja
2023. godine.

Tocka 2.: odreduje da Grad Dugo Selo kupuje, a Dragan Pesun prodaje k.¢. broj 973/2, "Ulica
Miroslava Krleze, dvoriste", povrsine 343 m2, upisana u zemljisnoj knjizi Opcéinskog suda u
Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Dugo Selo, u zk.ul. broj 4283, k.o. Dugo Selo II (308048) za
kupoprodajnu cijenu u iznosu od 74.711,90 eura (slovima: sedamdeset cetiri tisuce sedamsto
jedanaest eura i devedeset centi).

Tocka 3.: odreduje da ¢e sukladno navedenom u tockama 1. i 2. Odluke, Grad Dugo Selo kao
kupac i Dragan Pesun kao prodavatelj sklopiti Ugovor o kupoprodaji nekretnine kojim ce

regulirati medusobna prava i obveze, a koji je u prilogu Odluke i njen sastavni dio.

Tocka 4.: ovlascuje se gradonacelnika da temeljem Odluke zakljuci s prodavateljem Ugovor o
kupoprodaji iz tocke 3..

Tocka 5.: propisuje objavu Odluke u Sluzbenom glasniku Grada Dugog Sela.



PRIJEDLOG

Dragan Pesun, OIB: 62868350380, Okunséak, Okunjska 45, Rugvica /u zemljisnoj knjizi
upisano: Pesun Dragan (Nikola), OIB: 62868350380, Okunjska 45, Okunscak / (u daljnjem
tekstu: Prodavatelj)

i

GRAD DUGO SELO, OIB: 25432879214, Dugo Selo, Josipa Zori¢a 1, zastupan po
gradonacelniku Nenadu Panianu, dr. med. dent. (u daljnjem tekstu: Kupac i/ili Grad)
sklopili su sljedeci

UGOVOR
o kupoprodaji k.¢. broj 973/2, k.o. Dugo Selo II

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- daje Dragan Pesun iz Okunscaka, Okunjska 45, Rugvica, vlasnik k.¢. broj 973/2, "Ulica
Miroslava KrleZe, dvoriste", povrsine 343 m2, upisana u zemljisnoj knjizi Op¢inskog suda
u Sesvetama, Zemljisnoknjizni odjel Dugo Selo, u zk. ul. broj 4283, k.o. Dugo Selo II (u
daljnjem tekstu: nekretnina);

- dajenanekretnini planiran zahvat u prostoru infrastrukturne namjene prometnog sustava
(cestovni promet), 2.b skupine prometnica sa parkiralistima, biciklistickom i pjesackom
stazom, javna rasvjeta, odvodnja i DTK - 2 faze (produZzetak Ulice M. Krleze do Ulice
Hrvatskih branitelja), sukladno Lokacijskoj dozvoli, KLASA: UP/I-350-05/22-01/000020,
URBROJ: 238-18-07/3-23-0008 od 02. ozujka 2023. godine, pravomocna 27. ozujka 2023.
godine, izdana od Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa
Zagrebacke zupanije, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju, Ispostava Dugo Selo;

- daje Grad Dugo Selo proveo postupak osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti predmetne
nekretnine pri nadleznom Upravnom odjelu za prostorno uredenje, gradnju i zastitu
okolisa Zagrebacke Zupanije, Odsjek za imovinsko-pravne poslove, Ispostava Dugo Selo;

- da sukladno procjembenim elaboratima vjestaka mr. sc. Jure Galica, dipl. ing. grad. (stalni
sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina) broj 2106/2023-1 PVN-R1 od 10. rujna
2023. godine i Dr. sc. Maje First, dipl. ing. agr. (stalni sudski vjestak i procjenitelj za
poljoprivredu, poljoprivredno zemljiste, ekologiju i zastitu okolia) od 14. lipnja 2023.
godine, imenovanih od nadleZznog upravnog tijela Zagrebacke Zupanije RjeSenjem,
KLASA: UP/1-944-01/23-02/890, URBROJ: 238-18-12-05/1-23-5 od 31. svibnja 2023.
godine, trzisna vrijednost zemljista iznosi 205,86 eura za jedan metar kvadratni, $to za k.¢.
broj 973/2, povrsine 343 m?2 iznosi 70.609,98 eura, uvecano za poboljsice (Zi¢ana ograda na
metalnim stupovima duZine cca 70 m) u iznosu od 3.500,00 eura, $to ukupno iznosi
74.109,98 eura (zaokruzeno 74.100,00 eura), a procijenjena vrijednost gubitak biljne
sastojine ukupno 611,90 eura. Slijedom navedenog, trZisna vrijednost predmetnog
zemljista zajedno s biljnim nasadima iznosi ukupno 74.711,90 eura;

- da je Procjeniteljsko povjerenstvo Zagrebacke Zupanije, na 79. sjednici odrZanoj 28. rujna
2023. utvrdilo da je Procjena vrijednosti nekretnine - gradevinsko zemljiste (k.¢. broj 973/2,
k.o. Dugo Selo II) broj 2106/2023-1 PVN-R1 od 10. rujna 2023. godine, koju je izradio mr.
sc. Jure Gali¢, dipl. ing. grad. (stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina),
izradena u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", broj
78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", broj
105/15) te o tome dostavilo Misljenje, KLASA: 029-03/23-12/17, URBROJ: 238-18-11-23-18
od 28. rujna 2023. godine.



Clanak 2.

Pravna osnova za sklapanje ovog Ugovora je izjava Prodavatelja dana na Zapisnik kod
Upravnog odjela za pravne poslove, drustvene djelatnosti i protokol, KLASA: 940-01/23-
02/07, URBROYJ: 238-7-04/02-23-14 od 06. listopada 2023. godine i Odluka o kupniji k.¢. broj
973/2, k.o. Dugo Selo 1I, KLASA: 940-01/23-02/07, URBROJ: 238-7-03-04/02-23-__, koju je
Gradsko vijece Grada Dugog Sela donijelo na __. redovnoj sjednici, odrzanoj __. listopada
2023. godine.

Clanak 3.

Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje k.¢. broj 973/2, "Ulica Miroslava Krleze, dvoriste",
povrsine 343 m2, upisana u zemljisnoj knjizi Opéinskog suda u Sesvetama, Zemljisnoknjizni
odjel Dugo Selo, u zk.ul. broj 4283, k.o. Dugo Selo II (308048), ukljucujudi i sve &to je s njom
razmjerno trajno povezano na njezinoj povrsini ili ispod nje.

Clanak 4.

Kupoprodajna cijena za nekretninu iz ¢lanka 3. ovog Ugovora iznosi 74.711,90 eura (slovima:
sedamdeset Cetiri tisuce sedamsto jedanaest eura i devedeset centi).

Clanak 5.

Ugovorenu kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 4. Kupac se obvezuje isplatiti Prodavatelju u roku
od osam dana od dana potpisa ovog Ugovora na rac¢un broj HR3324840083234440505 otvoren
kod Raiffeisenbank Austria d.d., Zagreb, Magazinska cesta 69.

Clanak 6.

Prodavatelj se obvezuje predati Kupcu u posjed predmet kupoprodaje, slobodan od osoba i
stvari, odmah po isplati ugovorene kupoprodajne cijene.

Primopredaja ¢e se obaviti zapisnicki u prisutnosti ovlastenih predstavnika Grada Dugog Sela
i Prodavatelja.

Clanak 7.

Prodavatelj ovlasé¢uje Kupca da temeljem ovog Ugovora, a bez njegova bilo kakvog daljnjeg
pitanja, suglasnosti ili odobrenja, u zemljisSnim knjigama i drugim javnim knjigama ishodi
uknjizbu prava vlasni$tva na k.¢. broj 973/2, "Ulica Miroslava Krleze, dvoriste'", povrsine 343
m?, upisana u zemljisnoj knjizi Opc¢inskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Dugo
Selo, u zk.ul. broj 4283, k.o. Dugo Selo II (308048), na svoje ime i vlasnistvo, odnosno uknjizbu
prava vlasnistva za korist Grada Dugog Sela.

Clanak 8.

Prodavatelj jam¢i Kupcu da je jedini vlasnik i samostalni posjednik nekretnine, da na istoj ne
postoje knjizna ili izvanknjizna prava ili tereti u korist trec¢ih osoba koja bi na bilo koji nac¢in
umanjivala ili ograni¢avala njegova prava, da nekretnina ne podlijeze nikakvim
potrazivanjima te da nije predmet spora, niti predmet upravnog ili sudskog postupka.



Clanak 9.

Prodavatelj se obvezuje platiti sve troskove, naknade i druge izdatke koji se odnose na
predmetnu nekretninu, a nastali su do dana stupanja u posjed iste od strane Kupca.

Sve troskove vezane za uknjizbu u zemljisnim knjigama, kao i troskove koji nastanu oko
provedbe ovog Ugovora, ovjeru potpisa i druge troskove, pla¢a Kupac.

Clanak 10.

Grad Dugo Selo, kao jedinica lokalne samouprave, osloboden je placanja poreza na promet
nekretnina, sukladno ¢lanku 13. stavku 1. toc¢ki 1. Zakona o porezu na promet nekretnina
("Narodne novine", broj 115/16 i 106/18).

Clanak 11.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e eventualne sporove proizasle iz ovog Ugovora
rjeSavati sporazumno, a u slucaju da do sporazuma ne dode, ugovaraju nadleznost Opcinskog
suda u Sesvetama.

Clanak 12.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih (1) jedan pripada Kupcu, a
drugi ostaje za potrebe javnog biljeznika. Stranke su suglasne da ce izraditi 2 (dvije) ovjerene
preslike istog, po 1 (jedna) za svaku ugovornu stranu.

Clanak 13.

Ugovorne strane prihvacaju prava i obveze iz ovog Ugovora te ga u znak prihvata vlastoru¢no
potpisuju.

KLASA:
URBROYJ:
Dugo Selo,
Prodavatelj Grad Dugo Selo
Gradonacelnik
Dragan Pesun Nenad Panian, dr. med. dent.
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1. Rje$enje o imenovaniju vjestaka od strane Zupanijskog suda u Velikoj Gorici

"

REPUBLIEA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice |

Broj: 4 Su-122/2021-4
Velika Gorica, 9. travnja 2021,

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuséak, odluéujuéi u
povodu zahtjeva mr. sc. Jure Galiéa, dipl. ing. grad., za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom, sukladno odredbi 1. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br, 28/13,
33715, B2/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20 — dalje v tekstu: Zakon) u vezi s odredbom ¢l. 12,
Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima ("Narodne novine” br. 38/14, 123/15, 2%/16 i 61/19 -
dalje u tekstu: Pravilnik), 9. travnja 2021.

rijefioje

Mr. se. Jure Galic, dipl. ing. grad., OIB: 80080463105, iz Velike Gorice, Zagrebatka
96, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELISTVO [ PROCJENU
NEKRETNINA, na vrijeme od éetin godine.

ObrazloZzenje

Stalni sudski vijedtak mr. sc. Jure Gali¢, dipl, ing. grad., podnio je zahtjev predsjedniku
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina. Uz zahtjev priloZio je rjeSenje iz prethodnog mandata,
uvjerenje da se protiv podnositelja ne vodi kazneni postupak, presliku diplome Sveuéilidta u
Zaprebu  Gradevinski  fakultet o steGenom  struénom  nazivu  diplomirani  inZenjer
pradevinarstva, presliku diplome Sveuwéilista u Zagrebu Gradevinski fakuoltet o stefenom
akademskom stupnju magistar znanosti, policu osiguranja od odgovornosti, elekironicki zapis
o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje,
uvjerenje Ministarstva zadtite okolifa, prostornog uredenja i graditeljsiva o poloZenom
strufnom ispitu za obavljanje poslova graditeljstva, popis predmeta i presliku osobne
iskaznice.

Zahtjev je osnovan,
Buduéi da podnositelj zahtjeva ima prebivaliste na podrugju nadleznosti Zupanijskog

suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi &1 5. st. 1. Pravilnika, o njegovom zahtjevu odluluje
predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici.

Procjena vrijednosti nekretnine Gradevinsko zemljiste - k.¢. 973/2 k.o. Dugo Selo Il
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Uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositel] zahtjeva rjefenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 5u-249/17-4 od 10. travnja 2017. ponovno
imenovan stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od
cetiri godine.

U navedenom razdoblju obavljao je vjedtagenja, ima zakljudenu policu osiguranja od
odgovornosti za sudskog vjestaka i dostavio je potvrdu o zaposlenju.

Sukladno odredbi &I. 12. st. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda i uprave, Odjela
kaznene evidencije, zatrafeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelja zahtjeva, iz
kojih podaiaka je vidljivo da nema zaprieka koje bi spriecavale da se podnositelj zahtjeva
ponovno imenuje za stalnog sudskog vijestaka,

Budu¢i da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj zahtjeva
iﬁptua\"a uvjete propisane odredbama &1 2. i €l. 12. Pravilnika, valjalo je prihvatiti njegov
zahtjev i na temelju odredbe &l. 126. st. 4. Zakona i €. 12, st. 5, Pravilnika, odlugiti kao u
izreci ovog rjefenja.

Predsjednik suda

Mikola Ramuicak

Diakuirrmnd jo slaktroniki potelaan: | 2
-
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CHeREDLA RAMSS AN

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjedenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15 dana od
dostave rjesenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poste, Zupanijskom
sudu u Velikoj Gorici (€l. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest:

L. Jure Galié

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Pismehrana

Broj zapisa: eb2{9-90881
Kontrolni broj: 004ee-255d4-Te8as

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniéki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORIC A, O=ZUUPANIISKI SUD U VELIKOJ GORICI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provieriti na sljedetoj web adresi:
https:Husluge.pravosudje.hr/proviers-vierod ostojnosti sumenta’

unosom gore navedenog broja zapisa { kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba slutaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identid¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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2. Rjesenje o imenovanju pravne osobe za obavljanje poslova sudskoq vijestaka od strane Zupanijskog
suda u Velikoj Gorici

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-654/2020-4
Velika Gorica, 2. prosinca 2020.

RIJESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici Nikola Ramuséak, odlu¢ujuci o
zahtjevu pravne osobe INZENJERSKI URED GALIC drustvo s ograniéenom odgovormnoséu
za graditeljstvo iz Velike Gorice, Zagrebacka 96, zastupane po ovlastenoj osobi za zastupanje
Juri Gali¢u, OIB: 80080463105 iz Velike Gorice, Zagrebatka 96, za imenovanje pravne osobe
za obavljanje poslova sudskog vjestadenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina
sukladno odredbi &l. 126. st. 3. Zakona o sudovima (,Narodne novine* br. 28/13, 33/15,
82/15, 82/16, 67/18 i 126/19) u vezi s odredbom ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima ("Narodne novine" br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19 — dalje u tekstu: Pravilnik), 2.
prosinca 2020.

rijeSio je

I. INZENJERSKI URED GALIC drustvo s ograni¢enom odgovornoiéu za
graditeljstvo iz Velike Gorice, Zagrebatka 96, OIB: 09664248442, MBS: 081100244,
ispunjava uvjete iz &l. 4. Pravilnika, za obavljanje poslova sudskog vjestatenja iz podrugja
GRADITELJSTVA 1 PROCJENE NEKRETNINA te joj se odobrava obavljanje sudskog
vjestatenja na vrijeme od Eetiri godine.

Il Vjestatenje ¢e obavljati stalni sudski vjeStak zaposlen kod pravne osobe
INZENJERSKI URED GALIC drustvo s ograni¢enom odgovornos¢u za graditeljstvo.

ObrazloZenje

U Zupanijskom sudu u Velikoj Gorici 26. studenoga 2020. zaprimljen je zahtjev
pravne osobe INZENJERSK! URED GALIC drudtvo s ogranienom odgovornodéu za
graditeljstvo iz Velike Gorice, Zagrebatka 96 zastupanc po ovladtenoj osobi za zastupanje
Juri Galiéu koja temeljem ¢&l. 4. Pravilnika traZi da sud odobri ovlastenje pravnoj osobi za
obavljanje poslova sudskog vjestadenja iz podru¢ju graditeljstva i procjene nekretnina. Uz

Procjena vrijednosti nekretnine Gradevinsko zemljiste - k.¢. 973/2 k.o. Dugo Selo Il
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zahtjev je priloZeno uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi kazneni postupak, izvadak iz
sudskog registra od 25. studenoga 2020., rjeSenje o ponovnom imenovanju Jure Galica
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, polica osiguranja za fizicku
osobu, polica osiguranja za pravnu osobu, potvrda o zaposlenju i elektroniéki zapis o
podacima evidentiranim u mati€noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje.

Zahtjev je osnovan.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju zahtieva pravne osobe INZENJERSKI URED
GALIC drudtvo s ograniéenom odgovornodfu za graditeljstvo utvrdeno je da je ista
registrirana za obavljanje vjeStaenja iz podru¢ja graditeljstva i procjene nekretnina pri
Trgovatkom sudu u Zagrebu, da ima zaposlenog stalnog sudskog vjetaka iz podrucja
graditeljstva i procjene nekretnina te da stalni sudski vjestak kao i pravna osoba imaju
zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka, a protiv pravne osobe se ne vodi kazneni postupak odnosno nema zaprjeka koje bi
sprjeavale da se pravnoj osobi odobri obavljanje poslova sudskog vjestacenja (€l. 2. st. 3.
Pravilnika).

Pravne osobe ispunjavaju uvjete za obavljanje poslova sudskog vjeStacenja ako su u
svojoj djelatnosti registrirane i za obavljanje vjestadenja za odredeno podrugje, ako su njihovi
zaposlenici imenovani stalnim sudskim vjestacima za podrucje za koje se traZi odobrenje i
ako imaju zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog
vjestaenja.

Budué¢i da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da su ispunjeni svi uvjeti
sukladno odredbi ¢l. 4. st. 1., &l. 9. i €l. 10. Pravilnika, valjalo je rijeiti kao u izreci.

Cekurnant ja alaktronicki potpisan: | ™
CaHR

Winimleriouty M rplrose et Predsjednik suda
02-12-2020 m’;m‘
e - — Nikola Ramuscak
ITIEREEE
UPUTA O PRAVNOM LUEKU:

Protiv ovog rjedenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od_ 15 dana od dostave
riefenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poste, Zupanijskom sudu u
Velikoj Gorici

O tome obavijest:
1. INZENJERSKI URED GALIC drudtvo s ogranienom odgovomnoscu za graditeljstvo
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Uspis
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/Brnj zapisa: 1789b-41d68
" Kontrolni broj: 0f143-1288a-97358

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, O=2ZUPANIJSKI SUD U VELIKOJ GORICI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
je.hr/ jera-vj j i~

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba slutaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identigan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Velikoj Gorici potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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3. PREDMET

PREDMET:

NEKRETNINA :

NARUCITELJ:

VLASNIK :

PROCJENITELJ:

DATUM
OCEVIDA:

PROCIJENJENA
VRIJEDNOST
NEKRETNINE
NA DAN
VREDNOVANJA:

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

k.. 973/2 k.0. Dugo Selo II, Ulica Miroslava KrleZe, Dugo Selo, §to u naravi predstavija:

Gradevinsko zemljiste povrSine 343 m2.

GRAD DUGO SELO, OIB: 25432879214, ULICA JOSIPA ZORICA 1, 10370 DUGO SELO,
Zastupan po gradonaéelniku Nenadu Panianu, dr.med.dent.

Putem:

Zagrebacka zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa, Odsjek
za imovinsko-pravne poslove, Ispostava Dugo Selo

PESUN DRAGAN, OIB: 62868350380, OKUNJSKA 45, OKUNSCAK

mr.sc. Jure Gali¢ dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjetak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Velika Gorica, Zagrebacka 96

14.06.2023.

74.100,00 EUR ili 558.306,45 kn
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4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13 i 65/17 NN 114/18 NN 39/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, NN 20/17, NN 39/19, NN 125/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015)

Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015.)

Nacela procjene trZidne vrijednosti nekretnina, Vladimir Krtali¢, Zagreb, svibanj 2007

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troSkova komunalne infrastrukture

Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

Procjena vrijednosti nekretnine Gradevinsko zemljiste - k.¢. 973/2 k.o. Dugo Selo Il


http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_07_78_1491.html

l INZENJERSKIURED GALIC d.o.o. PROCJENA Broj elaborata: 2106/2023-1- R
- Ulica Miroslava Krleze, 10370 Dugo Selo Listflistova: 10/31

Zagrebaéka 96, Velika Gorica VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

mob: 098 279 135
5. UVODNI PODACI

\‘\\
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Sukladno RjeSenju KLASA:UP/1-944-01/23-02/890, od 31.05.2023. Narucitelja — Zagrebacka Zupanija, OIB: 07132269553,
Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zaStitu okoliSa, Odsjek za imovinsko pravne poslove, Ispostava Dugo Selo, J.
Zorica 1, Dugo Selo, u predmetu: GRAD DUGO SELO, OIB: 25432879214, Dugo Selo, J. Zori¢a zastupan po gradonacelniku
Nenadu Panianu, dr.med.dent., izraden je ovaj Elaborat procjene vrijednosti nekretnine u k.o. Dugo Selo Il u svrhu potpunog
izvlaStenja nekretnina, za zahvat u prostoru infrastrukturne namjene prometnog sustava ( cestovni promet ), 2.b skupine
prometnica s parkiralistima, biciklisti¢kom i pjeSackom stazom, javna rasvjeta, odvodnja i DTK — 2 faze ( produzetak Ulice M.

KrleZze do Ulice Hrvatskih branitelja). Potrebno je utvrditi sadasnju vrijednost predmetne nekretnine.

Dana 14. lipnja 2023. proveden je oCevid na predmetnoj nekretnini radi uvida u postojece stanje. U naravi je predmetno
zemljiste vrt ograden ZiCanom ogradom na metalnim stupovima. Predmetna nekretnina k.&.br. 973/2 k.o. Dugo Selo II,
smjestena je u Ulici Miroslava Krleze, 10370 Dugo Selo. Predmetna nekretnina smjestena je u srediSnjem dijelu naselja, u

blizini svih sadrZaja naselja.

Na temelju €injeni¢nog stanja, vazece prostorno-planske dokumentacije, te smjernicama iz struéne literature izradena je ova

procjena i dano mislienje o vrijednosti nekretnine.

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu neto¢nost predocenih i pribavljenih podataka koristenih za
izradu ovog elaborata procjene. Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisti¢ka ili imovinsko-pravna provjera, niti
provjera s upravno-pravnog naslova. Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuéi

sva svoja strucna znanja iz podruéja zadatka vjestacenja.

6. ZADATAK

Zadatak vjeStaka gradevinske struke je provesti vjestaCenje radi procjene sadasnje trzne vrijednosti predmetne nekretnine.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine izrazena je u kunama i eurima . Prilikom konverzije primijenjen je fiksni tecaj
konverzije EUR-a prema tecajnoj listi HNB-a; 1 EUR = 7,5345 kn na dan 25. 01. 2023.

- dan vrednovanja - je trenutak na koji se odnosi procjena iznosa naknade. Dakle, dan vrednovanja je: dan izrade elaborata
(Cl.4.st.5., Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015))

- dan kakvoce - je trenutak na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu iznosa naknade, dan
kakvoce je: 1981. godina dan prije ukljuéenja u podrucje posebne namjene (PROMETNICA) (&l.4.st.4., Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015).

Elaborat je izraden prema pravilima struke te predstavlja kvalitetnu podlogu za procjenu vrijednosti predmetnih nekretnina.
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7. NALAZ

7.1 Identifikacija nekretnine

ZemljiSno - knijizno stanje

U pribavljenom prikazu iskazano je:

k.0. Dugo Selo I
zk. ul. br. 4283
Er_t?j_ Povrsina
Rbr. ‘f;:g,':"a Oznaka zemljista utro| ehv | m2 Primjedba
Sastice)
1. |9732 ULICA MIROSLAVA KRLEZE 343
DVORISTE 343
IR YK DVORISTE U MJESTU 198
UKUPNO: 541
Viasnik: PESUN DRAGAN, OIB: 62868350380, OKUNJSKA 45, OKUNSCAK
Katastarsko stanje
k.o. Dugo Selo I
k.C. br. 973/2
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Slika 4. Detalj iz prostornog plana uredenja grada Dugo Selo, 4.2.a. Gradevinsko podrucje naselja
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Slika 5. Detalj iz parcelacijskog elaborata
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7.2 Lokacija

Predmetna nekretnina se nalazi u gradu Dugo Selo. Nekretnina je gradevinsko zemljiste bez izgradenih objekata. Zemljiste je
ravno te nema uoéenih odrona ili klizista. Sukladno podatcima iz trenutne prostornoplanske dokumentacije — Prostorni plan
uredenja grada Dugo Selo, 4.2.a. Gradevinsko podruje naselja — Dugo Selo (Sluzbeni glasnik Grada Dugo Selo, broj 6/04,
13/06, 14/06, 8/10, 8/12, 8/13, 1/14, 2/15, 4/15, 11/20, 02/21 — ispravak 3/21, 3/22, 9/22, 11/22 - proCiSceni tekst), predmetna
lokacija se nalazi u gradevinskom podruju naselja — lzgradeno/neizgradeno. U neposrednoj okolici predmetne nekretnine
preteZito dominira stambena izgradnja. Rije¢ je o dobroj lokaciji za stanovanje kao i za obavljanje poslovne djelatnosti.
Prometna povezanost lokacije je dobra. Nekretnine u neposrednoj okolici su obiteljske kuce, srednje guste gradnje. Naselje

karakterizira relativno dobra aktivnost na trziStu nekretnina.

7.3 Nacela za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

7.3.1 Prikaz opéih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina
Gospodarsko stanje u RH

| u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice godine. Ipak po nizim stopama.
Optimizam vlasnika je sve ve¢i suprotno ogekivanjima usporavanja globalne ekonomije, pa trazene cijene rastu po bitnoj vecoj
stopi nego realizirane. Sve to ukazuje na moguéu promjenu trendova i stvaranje cjenovnog balona nerealnim zahtjevima

vlasnika.

Kamata na kredite su poCele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrlo visoka inflacija, koja je i dalje dobar

motiv ulagacima za kupnju nekretnina.

Hrvatsko trziSte nekretnina je i dalje vrlo razli€ito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. | dalje raste broj stiecanja nekretnina od
strane stranih drZavljana. U zadnjih godinu dana je viSe od 12 tisu¢a stranaca steklo stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da
je udio stjecanja stranaca u ukupnom prometu stambenih nekretnina povecan na 36%. Stjecanja stranaca se iskljuivo

dogadaju u priobalnim zupanijama. Dakle, najmanje svaki treCi kupac stambene nekretnine dolazi izvan Hrvatske.

U potpuno drugim trziSnim okolnostima se odvija trziSte Grada Zagreba kao i sjevera i istoka Hrvatske. Trziste ¢e u sljedecoj
godini, izmedu ostalog, ovisiti i 0 globalnim gospodarskim kretanjima i mogucem usporavanju gospodarstava i to prije svega

onih u Europi iz kojih dolazi najviSe kupaca nekretnina na hrvatskom Jadranu.

| dalje ¢e novosagradene nekretnine biti poZeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog joS uvijek stvarnog, ali i psiholoskog
utjecaja nedavnih potresa. Ipak o¢ekujemo promjene trendova na ftrZiStu nekretnina narednu godinu i usporavanje potraznje.

Ne na svim podrucjima i za sve nekretnine na isti nacin.
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TrziSte nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjetacenja, vjestak prikazuje statisticke podatke o kretanjima na trZistu

nekretnina. Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.net.hr/.
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IzraCun se provodi prema uobi¢ajenim metodama proraCuna za potrebe utvrdenja vrijednosti. Pri izraCunu se koriste podaci
izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema osobnim iskustvima i

trenutacnim trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentnu nekretninu.

8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

8.1 Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sliede¢e metode za procjenu vrijednosti nekretnina:
= poredbena metoda
= prihodovna metoda
= troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje frziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, samostojeéih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne

ciiene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze

najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih Gestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno

samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda
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primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina

(NN 105/15), a s obzirom na veliCinu, vrstu i lokaciju nekretnina, te raspoloZive podatke u registru eNekretnine

(https:/inekretnine.mgipu.hr/), potpisani vjeStak odabrao je poredbenu metodu za procjenu trZisne vrijednosti predmetne

nekretnine.
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Uporabno svojstvo nekretnine
Predmetna nekretnina se u cijelosti nalazi unutar PPUG Dugo Selo, unutar gradevinskog podruja, Sluzbeni glasnik Grada

Dugog Sela 11/XXIX, od dana 05. listopada 2022. — progi§ceni tekst.

1 FrEd AR

4,2,a GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA DUGOQ SELO
TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

OBUHVAT PROSTORNOG PLANA
E GRANICA GRADA

POVRSINE ZA RAZVOJ | UREBENJE NASELJA
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

lzgradens  nelzgradencz

:I:] GRABEVINSKO PODRUGJE NASELJA - lzgradencinelzgradeno
f’f//% GRADEVINSKO PODRUGIE NASELJA - neuredenc
JAVMA | DRUSTVENA NAMJENA
‘El djegjl wrlé - D3, osnovna Skola - D4, srednja Ekola - DS
GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA
[@] @ poslovna namiena = K, preted|to trgovadka = K2

m -_ GOSPODARSKA NAMJENASUIGOSTITELJSKO TURISTICKA
——. = —

hotel - T1, restoran - T4
[zvor: https://dugoselo.hr/prostorno-planska-dokumentacija-grada-dugog-sela/

TrziSna vrijednost trajnih povrSina javne namjene utvrduje se prema stanju nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi
iskljuCivanju zemljista buduce javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja (nacelo prethodnog uéinka) — Zakon o

procjeni vrijednosti nekretnina, ¢l. 47, st. 1.
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Navedena Cestica je klasificirana je kao posebne namjene — prometnica DPU zone Centar naselja Dugo Selo, izraden po

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba, 1996. godine

Prije Prije donoSenja navedenog DPU navedena Cestica je smjeStena unutar gradevinskog podrucja u zoni ,Stanovanje +
centralne funkcije* (graficki izvadak iz Generalnog urbanistickog Plana, 1981. godina)..
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Sukladno vazeéoj prostornoplanskoj dokumentaciji za potrebe ove procjene predmetno zemljiste definiramo kao gradevinsko
zemljiste, stambene namjene | kategorije. Kategorija zemljita odreduje se u skladu sa ¢l. 10, st.1 Pravilnika o procjeni

vrijednosti nekretnina:

1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaéa katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske
dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

S obzirom na prostorno — plansku namjenu zemlji$ta, lokaciju, geometrijska obilieZja i veliinu parcele miSljenja sam da

predmetno zemljiSte spada u |. kategoriju zemljidta.

8.2 Vrijednost nekretnine

Vrijednost nekretnine procjenjuje se prema uprosjecenoj cijeni na slobodnom trzidtu ponude i potraznje. Za potrebe odredivanja
trziSne vrijednosti predmetne nekretnine (temeliem ¢l. 57 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina) koristeni su sliedeci izvori
podataka:

- Registar kupoprodajnih cijena nekretnina eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/)

- izvadak iz zbirke cijena kupoprodaje nekretnina (ZAGREBACKA ZUPANIJA/ UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADNJU | ZASTITU OKOLISA/ ODSJEK ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA, ID Izvatka: 37709,
KLASA: 364-02/23-03/160, URBROJ: 238-18-11-23-2 od 05.07.2023. godine).

U predmetnom izvatku dostavljeno je Sest (6) poredbenih transakcija za gradevinska zemlji$ta, u Gradu Dugom Selu.

k.&. k.0. Vrsta nekretnine Datum transakcije |Povrsina (m2) Cijena (EUR/M2) (KATEGORIJA NAPOMENA
19791 D.SELO Il. GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)-M 17.12.2021 2203 199,73|1. KATEGORIA Odgovara
2|285 DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) - S 2.3.2021 458 194,55|1. KATEGORIJA Odgovara ]
3|595/2 DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) -M 8.3.2021 735 118,72(1. KATEGORIA Odgovara :
4(1015/26 |D.SELO Il. GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) -M 22.2.2021 1399 92,92|1. KATEGORIJA Odgovara ‘g
5|997/3 D.SELO Il. GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)-M 12.3.2020 1441 117,97|1. KATEGORIA Odgovara i
6|589/4 DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) -M 8.3.2021 86 118,72|1. KATEGORIJA Odgovara

140,44

Pretrazivanjem dostavljenin podataka o prometu nekretnina grubim ciS¢enjem izdvojene su usporedive transakcije kao Sto

slijedi (sukladno €l. 4 Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina).

Procjena vrijednosti nekretnine Gradevinsko zemljiste - k.¢. 973/2 k.o. Dugo Selo Il



°>‘\\

INZENJERSKI URED GALIC d.0.0.
Zagrebacka 96, Velika Gorica
mob: 098 279 135
jure.galic@gmail.com

PROCJENA

VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Ulica Miroslava Krleze, 10370 Dugo Selo

Broj elaborata: 2106/2023-1 - R1

List/listova: 21/31

Analizom promatranog podrucja ,grubim ¢iS¢enjem® iskljuili smo sliedece transakcije iz daljnjeg proracuna:

- Transakcije sa preniskom, odnosno previsokom cijenom

- ZemljiSta koja znaCajkama nisu usporediva sa promatranom nekretninom.

U nastavku su prikazane su transakcije koje idu u daljnji proracun.

k.6 k.o. Vrsta nekretnine Datum transakcije |Povrsina (m2) Cijena (EUR/m2) |KATEGORIJA NAPOMENA
11979/ D.SELOII. GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)-M 17.12.2021 2203 199,73(1. KATEGORWA Odgovara
2285 DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)- S 2.3.2021 458 194,55(1. KATEGORIWA Odgovara ]
3|595/2 DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) -M 8.3.2021 735 118,72(1. KATEGORIJA Odgovara :
4(1015/26 [D.SELOII. GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) -M 22.2.2021 1399 92,92(1. KATEGORIJA Preniska cijena '(-[:
5|997/3 D.SELOII. GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) -M 12.3.2020 1441 117,97(1. KATEGORWA Preniska cijena i
6(589/4 DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) -M 8.3.2021 86 118,72(1. KATEGORIJA Odgovara
140,44

Odabrane transakcije nalaze se u zonama usporedivima sa lokacijom predmetne nekretnine, odnosno zbog svojih obilieZja

pokazuju dovoljnu podudarnost u odnosu na procjenjivanu nekretninu

Nakon provedene analize podataka moguce je uéi u dalji proraCun s Cetiri (4) transakcije koje ujedno ne predstavljaju minimum

koji je dopusten ¢l. 24, st.1. Zakona.

k.&. k.o. Vrsta nekretnine Datum transakcije [Povrsina (m2) Cijena (EUR/m2) +- AVG. (%)
1[9791 D.SELOII. GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) -M 17.12.2021 2203 199,73 26,46%
2285 DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) - S 2.3.2021 458 194,55 23,19%
3|5952 DUGO SELO | GRAPEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)-M 8.3.2021 735 118,72 -2433%
6/589/4 DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)-M 8.3.2021 86 118,72 -24,83%

Prosjecna vrijedn 157,93

Stoga ¢e se u okviru statistiCke obrade i izraduna provesti prvo meduvremensko izjiednacenje sukladno odredbi ¢l. 4. st. 1. podst.

18. Buduci da se ne raspolaze indeksnim nizovima za cijene zemljiSta, meduvremensko izjednaCenje provest ¢e se pomocu

Indeksa cijena stambenih nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku (dalje u tekstu: ICN). (1ZVOR: Bilten DZS-a; statistika, Tablica

13.1.3 Indeks cijena stambenih nekretnina).
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INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRIGE INDICES "

Molimo kerisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (& 2015.
Indice: 20

Jadran
Tromjesedje objekti

[New

objekti

Existing City of Adriatic

Ostalo
Other

dwellings |dwellings |Zagreb coast

2019, a1 11755 109,00 11952 12502 11867 100,59

a2 12060 10655 12340 13115 11924 10224

Q3 12136 100,07 12390 13346 11805 10338

a4 12490 10840 12808 137,33 12035 109,64

2020, a1 12825 107,60 13212 14079 12538 109,31

Q2 13057 11134 13423 14254 12630 11590

a3 12975 110,83 13335 14100 12691 11335

Q4 13285 10866 13745 14545  127.61 119,45

2021 a1 12419 11337 13820 14543 13280 11571

a2 13903 11877 14300 15255 13434 12217

a3 14144 12030 14556 15450 13818 12262

Q4 14499 12498 14897 15832 14251 12437

2022 a1 15225 13643 15553 16883 14728 13232

a2 15704 13766 16201 17512 15152 14080

Q3 16244 14123 16669 18231 15580 139,65

a4 17041 14565 17495 19394 16087 14619

2023, a1 17356 14693 17882 19334 16665 15422

DZS - indeks
k.. Datum transakcije Cijena (EUR/M2) kupoprodaja sada k Cijena (EUR/m2) +- AVG. (%) KONTROLA
119791 17.12.2021 199,73 124,37 154,22 1,240009649 247,66 20,31% DA
2|285 2.3.2021 194,55 115,71 154,22 1,332814796 259,30 25,96% DA
3159572 8.3.2021 118,72 115,71 154,22 1,332814796 158,24 -23,13% DA
6]589/4 8.3.2021 118,72 115,71 154,22 1,332814796 158,24 -23,13% DA
Prosje¢na vrijednost: 205,86

Odabrane nekretnine zbog svojih obiljezja pokazuju dovoljnu podudarnost u odnosu na procjenjivanu nekretninu.

Interkvalitativno izjednacavanje nije potrebno provesti buduéi su obiliezja poredbenih nekretnina istovjetna obilieZjima
procjenjivane nekretnine. Interkvalitativno izjedna¢avanje provodi se pomocu Priloga 4 — Pravilnik o procjeni vrijednosti
nekretnina (ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU). Nisu utvrdena

druga obiljezja kakvocée koja odstupaju i koja bi se trebala uzeti u obzir.

U 3. tablici su prikazane nekretnine nakon provedbe postupka iskljuCivanja neuobicajenih okolnosti. U samom postupku procjene
vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +/- 30% od
prosjeéne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednaCavanja. Statistickom analizom utvrdeno je da se sve poredbene kupoprodajne cijene nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednaCenja nalaze unutar dopustenog raspona od +/- 30% od prosjene kupoprodajne
cijene Sto dobiveni rezultat €ini prihvatljivim za daljnji izraCun.

Clanak 19. Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih ¢estica
(faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obilieZjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiliezjima
procjenjivane katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativnho
izjednaCenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti.

Utvrduje se da nema znacajnih odstupanja kupoprodajnih cijena od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon

provodenja postupka meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacavanja.
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Zagrebaéka 96, Velika Gorica VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

mob: 098 279 135
Prema tome jedini¢na vrijednost parcele koja je predmet procjene iznosi:
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jure.galic@gmail.com

k.¢. 973/2 k.o. Dugo Selo Il povrSine 343 m2, z.k.ul. 4283: 343 m? x 205,86 EUR/m?
70.609,98 EUR
Fiksni te¢aj konverzije HNB: 1 EUR=7,53450 kn

Izradun vrijednosti gradevinskih poboljsSica:

Prema Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/2015), za utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnina potrebno je imati u
vidu odrZivi vijek gospodarskog koristenja i predvidivi ostatak odrzivog vijeka gospodarskog koristenja. TehniCki vijek koriStenja
(vijek trajanja konstrukcije) je duzi od gospodarskog vijeka koriStenja. Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koridtenja utvrduje na
temelju odbitaka zbog starosti odrzivog vijeka koridtenja. Odrzivi vijek koriStenja i predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja
gradevina procjenjuje se prema vrsti i obilieZjima gradevine, a osobito uzimajuéi u obzir nadin gradnje. Odrzivi vijek koritenja
uzima se u obzir primarno prema polozaju gradevine, njenih obilieZja i gospodarske iskoristivosti. Vrijednosti odrzivog vijeka
koridtenja gradevina (OVK) nalaze se u tablici iz Priloga 9. koja je sastavni dio Pravilnika. Prilikom utvrdivanja predvidivog ostatka
odrZivog vijeka koriStenja gradevina treba razmotriti ¢injenice vezano uz ispunjavanje zahtjeva za zdravim zivotnim i radnim
uvjetima, sigurnosti na predmetnoj katastarskoj Cestici ili utjecaju na ljude koji Zive ili rade u okolnom podrudju ili buduéim
gospodarskim zahtjevima u odnosu na vrstu i opremu gradevine.

Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevina se odabire prema trenutnoj namjeni predmetne gradevine. Sa smanjivanjem
predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja povetava se znacenje njegove ispravne procjene. Kod katastarskih éestica na
kojima je izgradeno viSe samostojeCih gradevina razliitog predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja koje Cine gospodarsku
cielinu, kao i kod gradevina s razliditim gradevinskim elementima &iji predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja medusobno
znacajno odstupa, te u slu¢aju kada jednu nekretninu predstavijaju kuée u nizu, tada za procjenu predvidivog ostatka odrZzivog
vijeka koristenja gospodarske cjeline nije mjerodavan predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja gradevina kod kojih je ostatak
najkraci, ve¢ se isti utvrduje s gospodarski racionalnog stajaliSta uzimanjem u obzir moguénosti osuvremenijivanja gospodarski
istroSenih gradevina ili gradevnih elemenata. Za predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevina (OOVK) koriste se tablice iz

Priloga 10. koji je sastavni dio Pravilnika.

a) Vrijednost gradevinskog objekta
Na nekretnini su zateene sljedece gradevinske poboljSice:
Zigana ograda na metalnim stupovima (duzina segmenta iznosi cca 70,00 m"):
70,00 m' x 50,00 EUR/m' = 3.500,00 EUR

POBOLJSICE: 3.500,00 EUR

Procjena vrijednosti nekretnine Gradevinsko zemljiste - k.¢. 973/2 k.o. Dugo Selo Il
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SVEUKUPNA REKAPITULACIJA
PROCJENJENIH DIJELOVA NEKRETNINE

1. k.€. 973/2 k.o0. Dugo Selo Il povrsine 343 m2 x 205,86 EUR/m? 70.609,98 EUR
2. Poboljsice 3.500,00 EUR
SVEUKUPNO: 74.109,98 EUR

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem

(¢1.88, to€. 5) pa je konacno; procijenjena trzisna vrijednost nekretnine izgradene na predmetnom zemlji$tu na dan vrednovanja:

74.100,00 EUR ili 558.306,45 kn

(sedamdesetcetiritisuéestoeurainulacenti)
Fiksni te¢aj konverzije HNB: 1 EUR=7,53450 kn

Komentar utrzivosti nekretnine

Predmetna nekretnina nalazi se na podrudju relativno aktivnog trzista, u kojem je potraZnja uravnotezena s ponudom.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavija iznos za koji predmetna nekretnina moze biti razmijenjena na dan

vrednovanja, izmedu voljnog kupca i volinog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja.

Napomena: Iskazane cijene ne ukljuéuju poreze koji se obracunavaju prilikom prometa nekretnina.
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IZJAVA VJESTAKA

Utvrdeni iznos cijene predmetne nekretnine procijenio sam u skladu s odredba

ma Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN

br. 78/15) i sukladno odredbama Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15), te u skladu sa svim

vazeCim zakonima, propisima i pravilima struke u dobroj vjeri i najboljem znanju.

Nalaz i procjena izradeni su u Cetiri (4) primjerka od kojih tri (3) za naruéitelja, i jedan (1) ostaje u arhivi procjenitelja.

Velika Gorica, 25.07.2023.
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9. Prilog 1: Fotodokumentacija
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10. Prilog 2: Izvod iz katastra, ZK izvadak
-
“hr NESLUZBENA KOFLIA
REPUBLIKA HRVATSKA Koo DUGO SELO T
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k& br: 9732

PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGO SELO

Stanje na dan: 27.06.2023.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1: 2000
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ehite NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUGO SELO
Stanje na dan: 21.06.2023. 08:11 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 308048, DUGO SELO I Broj ZK uloska: 4283

Broj zadnjeg dnevnika: Z-37678/2018
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemljista Oznaka zemlji§ta Primjedba
_ (kat. jutro | &hv | m2
—¢estiee}
. |973)2  |ULICA MIROSLAVA KRLEZE 343
E DVORISTE 343
2. [97313  |DVORISTE U MJESTU 198
UKUPNO: 541
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 111
PESUN DRAGAN (NIKOLA), OIB: 62868350380, OKUNJSKA 45, OKUNSCAK

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 21.06.2023.

ZemljiEnoknji2ni zvadak (datum i vrijeme izrade) 21.06.2023. 08:18:41 Stranica: 1
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11. Prilog 3: lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
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Nopormene:
5 g kL, NAFOMENA
z
07U CENTAR - DUGD SELO SILUNENT GLASME DPONE CUGD 10 RA0I 2736, SLLURENI GLASME GRADA DUGO SELO B0)
' RE0S 3093 |CEMWA COREDER], 7/%9, 3000, 7/UL, S04, 407, 3711, 7/18, 3/1€, /17 PR00SLEM TIXST), 2025, 7721 (P Saem
b0 CUGD LD | TERSTL 231, BIL (ISPEAUAK PROZIECINDG TEESTA) 1 9771 (PROOLCENI TEEST) 06 MAX STANBENA LI STANEEND FOSLOVIA

0.3, WISESTAMEENA 0,8 (22 OSTALO WOI CLANAK T. MUK B30 ETAZA PO T 14P%
0P U CINTAR - DUOO SELO. SLUTBEN| GLASME OFONE CUGO SELD D901 2/3¢, SLLUNIENI CLASMK GUADW DUGA SELO FRD)

% re s 1773 [OBWW DOREDEIL. 7099, 300, 7101, /T4, €007, 1711 7113, 316 2717 PROOEEM TEXST), 2028, 1711 (PROGSCEmM
b DSELON, TERSTL A/21, 520 (PR A FHOZECENOS PERSIRA) 1 9/21 PROOSCEN TERST] 106G MAX STANGENA ILI STANSIE MO FOSLOVIA
0 4 ALD W01 7 BRI ETAZA PO Py 2eb%
DPU CINTAR - DUGO S0 SILEREN: GLASME QFONE DUGA SE1.0 BR0I 296, SLLTHENT GLANH CRADA DUDO SELO Bl
3 (YR LY AP |OEWVA COREDE), /%9, 3400, YATL, 5004, 4002, 3711, 7413, 316 217 JMAOOSCTM TRKST, 3/20. 7721 (7RO 3LEM
ba.DsRON, TRRSTL 2], W21 [IPAAVAX PROZECENOG TERSTA) 1 4721 PROOSITNI TEEST) 06 MAX STANBIENA 1L STANEIEND FOSOVIA

03 VIESTANPENA 0.4 (24 OSTALD VDI CLANAK T. AKX BRC ETATA PO Fe 34PK
FAIDMET KO ROGAIE S0 K BA S04, POURSINE 8613, UP EAN U 2% ULEN. 3432 1 K. 0. §95/2, POWGNE 795 ML

UPISAN U X LA AR 4530, SVE K0, DGO SELO.

[YRTLr DU CENTAR - DD STLO SULOBEN GLASNA OPONE DU GO 5210 DI0H 2096, SLLONEN GRLASME GRAGH DUGO SELO BRL
Lo CUGDSELD | 4193 OBV DOREDEM], 7%, 399, 701, 5004, 607, 3/1L 7/13, 3)16, )/17 PPROCECEM TexsT), 2/23, /21 [modiiam
TERSTL /23, 2L [1PANIAK PROZECINDG TEASTA)1 4/21 PRDOLCING TERST] K6 MAX STANGENA 1L STANEEND FOSLOVIA

0.3, WISESTAMBENA (4 (24 OSTALO WO 1 ELARAS 7. AR EI0) ETARA P4 P 34P%

FREDMET DO PROOAJE S0 K.LAK S0, FOVISAE 86 M2, UPEAN U X ULEN, 3422 | €00, 565/, POVISNE 735 M2,

LPISAN U 2 L3R 4520, SV K0, DUGO SELO

L2 SEna D20 CENTAR - DGO SELD SLUGBENT GLASHK CPONE DULO SELO BA0S 2/9¢, SLLUDEN! SLASMK CAS DUGAD 5510 BRI
tn CUGDSLA | 1793 JORWWA DOFEGENL, /98, 300, 7ML /D4, 497, 1711 7013 M1k 117 PROCECEN TEXST), 221, /21 [PROOS(EM
TERSTL /21, W2L 1P v A PROZISCENOS TERSTA) 19/21 PMCOSLENI 1EXST) MG MAX STANTENA ILI STAMEAENO POSLOVIA

Miﬁ}'ﬂ?&y‘ugﬂﬂﬂ AN CLANAR 7. DD MAX BRI ETATA B0+ Pe 2vi%
DFU CINTAR ¥ - 2UIRENI GLASHE GRADA CLGO S0 1122, 12092 [ISP8AVAL COLUSEL 2/07 1 TEY10

G MAX QA , K5 PAAX 1,00, MAX RROY FTATA POVSPed o

wt wasfas
Lo DSEOR

Ovaj zvadak zdaje se u svrhu utvrdivanja yrijednosti nekretnine na adresi DUGO SELO 1| 0 odnosno na k.& 972/3; 970/3; 973/2; 980/2; 981/2; 979/5;
988/2; 994/2 k.0. DUGO SELO I, DUGO SELQ; DUGO SELO I, DUGO SELO; DUGO SELO I, DUGO SELD; DUGO SELO I, DUGO SELO; DUGO SELO I, DUGD
SELO; DUGO SELO 1, DUGO SELO; DUGO SELO I, DUGO SELD; DUGO SELOD I, DUGO SELO.

Predmetna nekretnina se prema planu priblinih vrijednosti nalazi u cenovnom bloku .

S osobnim padatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su dulni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zaltite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretrinama koji nisu evaluirani 1 JLP{R]S su ir vni i prije koristenja korisnik ih treba provjeritl.

Svaki Zahtjey, lrvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukclje predmeta,

KLASA: 3564-01/23-03/160

URBROJ: 238-18-11-23-2 IZRADIO/IZRADILA:
DANIEL &iC

ZAGRER, 5.7.2023. U7z &9(/

POMSNIENIA SKRACENS NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: ¥ — kupoge ocdaje, N — najam, 2 — rakup, PS ~ pravm sluinosti, BG - pravo gradeaps, 75 - zakup ur pravo subeostl, 2PG — zakup @ pravo radenia

VRSTANEKRETNINE P2 - poljopeivwedno 2emfilte, G2 - pradevinsko zemljite, 52 ~ Sunubo zemijSte, PIZ « preotne neplod: Ijdte, 5T~ tmen, G-garala, PGM ~parkimo
garaino mjesto, YPM — vanjko-9arkirno mjesto, DK - grada kuca, 2FB ~ yradyuca pmumml becavak, PP - goalowns prostor, G2G - gospodarska
1pracy, PIG —posiowna 1gracks, V2G — wiestambens rgrads, SKL - slbdlhe 5P~ spremidte, BN ~ radiiinte nebretning , 05 ~ ostalo, RU - ruloving

NANUENA: GP_IZGRADENG - mﬂmsh’nﬂmﬂe nnﬂmidal? NERZGRADEND - grad drulje - dewi S0, | - g darsk » n-g
pretedito industripska, 12 - pospy £ - powrSne 2a iskor minoralndh seovina (oksplo r‘ polje}, £1- Tine e nkord!
sroving — uauuce £2-govréne s w&mme minersinh srovieo - vede, £3- Sne 22 kshor minerainih sroving — osnlq H - ponrline wp;llih
(abvakubiial K- ji K1« poal Jenia - geatalito uduboa, K2 - i movalks K3 - servisea, T-
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P « rebreacista namjma , R1 - 3 - rekreacifka namjena - go¥ igraliite (PP2,PRG2 P90 PO, PPUD,G), R2 - {gomsho - rekroacijika samjens - iaZki centar/Mpodrom
(FPLPPGZPPPPOPPUCYG] , RI - fportsko - rekreacipka samyens - centar £ omske partove (PP2PRG2FEPPO,PPUC/G), R4 - S2ortsho - rekreacikka namona - temiski cantar
(#PEPPGEZPPPPOPPUGIG), 15 - Iportsho - rekrescl|ska namjens - cester 20 wodese fportove (PP2,PEGLPEPPO,PPUOIG), P - pofjops o Iskljetive jene, P11 -
poloprivradng to - esabita wiedno ckradms to, P2 - polo priviedng te - wijedno obracive th, P - poljopeviedno tho - ostals obeadhve th, 5 - Suema iskinthvo osnommmbm S1.
fuma - gospodarska, 32 - Suma - 2attitna Sema, 83 - Suma - fuma posed Rine, 73 - o510 poliop 1, Sume | Jumsto emifiite, V - vodne Jezera,
alufmlkﬂt serencije, rbng), N- b IS5 Sine il A ih sustana, 6 « groble, § - by ; M - g M1 - my
M2 - mjes - preacdito po M3 % - povwemens 2, M - L - pOAEE wlppﬂw:dmmmlm. o
-wmal*J sjena, 07 - e | drod 02 - jowna | drud = socfalna, D3 - javra § druftvena BN - ¥ 04 - Jrvma | dnad
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Trec€a stranica izvatka je prazna pa je izostavljena.

Procjena vrijednosti nekretnine Gradevinsko zemljiste - k.¢. 973/2 k.o. Dugo Selo Il



INZENJERSKI URED GALIC d.o.o0. PROCJENA Broj elaborata: 2106/2023-1 - R1

Zagreba(':ka 96, Velika Gorica VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

mob: 098 279 135 Uiica Miroslava Krleze, 10370 Dugo Selo Listlistova: 31/31
jure.galic@gmail.com

12. Prilog 4: Pregled usporednih nekretnina

lokacija nekretnine koja je predmet procjene O

lokacija poredbenih nekretnina

lzvor: https://nekretnihé.mgipu.hr/

Procjena vrijednosti nekretnine Gradevinsko zemljiste - k.¢. 973/2 k.o. Dugo Selo Il
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Primljeno: 28.09.2023.

REPUBLIKA HRVATSKA

Klasifikacijska oznaka: || Ustrojstvena jed.

ZAGREBACKA ZUPANIJA
Procjeniteljsko povjerenstvo 940-01/23-02/07 04
Zagrebacke Zupanije UrudZbeni broj: Prilozi || Vrijednost
KLASA: 029-03/23-12/17 23-12 lo o0
URBROJ: 238-18-11-23-18
Zagreb, 28. rujna 2023. godine
GRAD DUGO SELO
Josipa Zori¢a 1
10 370 Dugo Selo

PREDMET: Misljenje o uskladenosti zaprimljenog procjembenog elaborata sa Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina
- mi$ljenje, dostavija se

VEZA: VASA KLASA: 940-01/23-02/07, URBROJ: 238-7-04/02-23-11 od 20. rujna 2023.
godine

Postovani,

Procjeniteljsko povjerenstvo Zagrebacke Zupanije zaprimilo je Va§ zahtjev za davanje
miSljenja o uskladenosti zaprimljenog procjembenog elaborata sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (Narodne novine, broj 78/15, - dalje u tekstu: Zakon) i Pravilnikom o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine, br. 105/15, - dalje u tekstu:
Pravilnik).

Na 79. sjednici Procjeniteljskog povjerenstva Zagrebacke Zupanije odrzanoj dana 28.
rujna 2023. godine utvrdeno je slijedece:

- Elaborat o utvrdivanju trzi§ne vrijednosti nekretnina — gradevinskog zemljista k.¢.br.
973/2, k.o. Dugo Selo II, izraden od strane procjenitelja Jure Galica, dipl. ing. grad.,

izraden je u skiadu sa Zakonom i Pravilnikom.

S postovanjem,

STPREDSSEDNIK
PROGJENITELJSKHIG POVIERENSTVA

3 )
Dostaviti: NP
/Y. naslovu, y
2. spis, ovdje
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PROCJEMBENI ELABORAT
PROCJENE VRIJEDNOSTI BILINE SASTOJINE

Informacije o predmetu

KLASA UP/1-944-01/23-02/890

URBROJ 238-18-12-05/1-23-5

Datum naloga 31.05.2023.

Nalog izdao ZAGREBACKA ZUPANIJA, Upravni odjel za prostorno

uredenje, gradnju i zastitu okolisa, Odsjek za imovinsko —
pravne poslove, Ispostava Dugo Selo

Vjestak i Dr.sc. Maja First, dipl.ing.agr
procjenitelj
Struka Stalni sudski vjestak i procjenitelj

za poljoprivredu, polj zemiljiste,
ekologiju i zastitu okoliSa P
Adresa Martinska 6, HR-10370 Dugo Selo, |

7 ';-,::
|Dore Pfanove 1 HR-10000 Zagreb ol y’i;:;':_
1i._<wntam'mm.m~: USleel 01727 51 163 = Wy ’;{ 2
"MM B |gsm098/178 24 77 [ aling =l
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Intelektuaine usluge ,,MMB*
Dr.sc. Maja First dipl.ing.agr.
Stalni sudski vjestak i procjenitelj
za poljoprivredu, polj. zemljiste,
zastitu okolisa i ekologiju

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zastitu okolia

Odsjek za imovinsko-pravne poslove
Ispostava Dugo Selo

PROCJENA VRIJEDNOSTI BILJNE SASTOJINE

U predmetu:

Zagrebacke Zzupanije, OIB: 07132269553, Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zastitu okoliSa, Odsjek za imovinsko pravne poslove, Ispostava Dugo Selo,
J. Zori¢a 1, Dugo Selo, u predmetu: GRAD DUGO SELO, OIB: 25432879214, Dugo
selo, J. Zori¢a |, zastupan po gradonacelniku Nenadu Panianu, dr.med.dent., prijedlog
za osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina u k.o. Dugo Selo |l u svrhu
potpunog izviastenja nekretnina, za zahvat u prostoru infrastrukturne namjene
prometnog sustava (cestovni promet), 2.b skupine prometnica sa parkiralistima,
biciklistickom i pjeSatkom stazom, javna rasvjeta, odvodnja i DTK — 2 faze

(produzetak Ulice M. Krleze do Ulice Hrvatskih branitelja), na nekretnini oznake:

- z.k.&.br. 973/2, DVORISTE, povrsine 343 m2, upisana u zk.ul.br. 4283 k.0. Dugo
Selo ll, i u posjedovni list br. 91 k.o. Dugo Selo ll, vlasnistvo i posjed PeSun Dragan,
Okunjska 45, Okunscéak, u 1/1 dijela.

Obrazlozenje: GRAD DUGO SELO, 0113: 25432879214, Dugo selo, J. Zori¢éa 1,
zastupan po gradonacelniku Nenadu Panianu, dr.med.dent., podnio je prijedlog za

osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina u k.o. Dugo Selo |l u svrhu potpunog
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izvlastenja nekretnine za zahvat u prostoru infrastrukturne namjene prometnog
sustava (cestovni promet), 2.b skupine prometnica sa parkiralistima, biciklistiCkom i
pjeSackom stazom, javna rasvjeta, odvodnja i DTK — 2 faze (produZetak Ulice M.
KrleZze do Ulice Hrvatskih branitelja). Predlagatelj je priloZzio pravomoénu Lokacijsku
dozvolu KLASA: UP/I-350-05/22-01/000020, URBROJ: 238-18-07/3-23-0008 od
02.03.2023.g., pravomoc¢na 27.03.2023.g., izdana od Zagrebacke Zupanije, Upravnog
odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa, Odsjek za prostorno uredenje i
gradnju, Ispostava Dugo Selo.

Odredeno mi je vijestacenje poljoprivrednih kultura na temelju donesenog zaklju¢ka i

zapisnika sa oCevida.

1. NALAZ PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA - ZEMLJISTA

Izvlastenje ili eksproprijacija predstavlja prinudno oduzimanje nekretnina dotadasnjem
viasniku kojem se mora utvrditi praviéna naknada za oduzete nekretnine. To je
naknada za koju bivsi vlasnik moze kupiti istu povrSinu zemljiSta takvog boniteta na
istom ili nekom drugom podrucju.

Nepotpuno izvlastenje se provodi u slu¢ajevima kada se na zemljiStu izgraduju objekti
koji zauzimaju samo manije dijelove parcele. U ovakvim slu€ajevima se ne mijenja
vlasni$tvo nad parcelom, ali se ograni¢avaju prava vlasnika, a poduzece koje postavlja
infrastrukturne objekte ima trajno pravo sluznosti dok god su ti objekti postavljeni. U
toj zoni zemljista dozvoljeno je uzgajati samo jagodasto vocée, ratarske i povrtlarske
kulture, uzgoj stabala i vo¢aka je zabranjen.

Poljoprivredna i Sumska vrijednost zemljista sastoji se od vrijednosti samog zemljista
i od vrijednosti poljoprivrednih i Sumskih kultura koje na njemu rastu. Da bi se dobila
vrijednost zemljista po ovim kriterijima nuzno je da se za svaku od kultura izracuna
Cista zarada (ukupna zarada - tro8kovi proizvodnje).

Trzisna vrijednost nekretnina je vrijednost za koju bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u

transakciji na temelju trzisnih cijena, nakon prikladnog oglasavanja, pri Cemu je svaka
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stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile. U konkretnom slu¢aju radi se o
potpunom izvlastenju, gdje se nekada ovisno o polozaju zemljiSta i konfiguraciji terena
umanjuje gospodarska cjelovitost i ne izvlastenog dijela zemljista.

Popis primijenjenih propisa, te koriStene stru€ne i znanstvene literature;

Uredba (EU) 2016/679 Europskog parlamenta i vije¢a od 27. travnja 2016. o zastiti
pojedinaca u vezi s obradom osobnih podataka i o slobodnom kretanju takvih
podataka te o stavljanju izvan snage Direktive 95/46/EZ (Opéa uredba o zastiti
podataka i vazeéi Zakonom o provedbi Opcée uredbe o zastiti podataka)

Zakon o prostornom uredenju (NN 114/18)

Zakon o gradnji (NN 20/17)

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17,98/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) - Krtali¢ V. (2007):
Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina,

Zakon o poljopriviednom zemljistu (NN 115/18),

Savjetodavna sluzba — katalog kalkulacija poljoprivrednih kultura,

TISUP- trzi$ni sustav informiranja u poljoprivredi.

Zakon o vlasnistvu i drugim pravnim stvarima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Vjestak ne snosi odgovornost za eventualnu neto¢nost predocenih i pribavljenih
podataka kori$tenih za izradu ovog elaborata procjene. Predmet ovog elaborata nije
geodetska i imovinsko-pravna provjera nekretnine.

Sukladno ¢lanku 9. Zakona o procjeni nekretnina (NN 78/15) , izjavljujem da sam u

potpunosti neovisna i nepristrana prilikom izrade ovog procjembenog elaborata.

2. LOKACIJA, OPIS PREDMETNE PARCELE | PROCJENA BILJNE
SASTOJINE NA PREDMETNOJ PARCELI

Ocevid smo obavili u zakazanom terminu u nazo¢nosti predstavnika Upravnog odjela

za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa, Odsjek za imovinsko pravne poslove,
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Ispostava Dugo Selo, geodetskog vjestaka, gradevinskog vjestaka, poljoprivrednog
vjestaka, predstavnika predlagatelja, a svi prisutni evidentirani su u zapisniku sa
oCevida.

Navedena predmetna parcela u k.o. Dugo Selo Il je prema katastru klasificirana kao
dvoriste, kao i prema zate¢enom stanju dvori$te obrasla jednogodiSnjim i viSegodiSnjim
korovskim i travnatim biljnim vrstama i vrtom (vidljivo na fotografijama). Nalazi se na
podruéju plodnih tla s prosjeénom propusnoscu vlage i udjelom humusa, podrudje
aluvijalnih tala, zrnate strukture i mulja. Navedeno podruéje je podrugje kontinentalne
klime prosjecnih vrijednosti, sa izraZenijim mrazovima i snjeznim pokrivacem, te jadim
zra€nim strujama. Pogodna za uzgoj biljnih vrsta.

Prema iskoléenim i pokazanim kotama od strane geodeta na predmetnoj povrsini na
dan ocevida sa agronomskog stajalista do¢i ¢e do gubitka biljnih vrsta u pojasu

izvlastenja preracunate na gubitak zatravljenog pojasa i vrta (vidljivo na fotografijjama).

Procjena biljne sastojine na predmetnoj parceli dana je u daljnjem prikazu:

Povrsinem? | Prosje¢na procijenjena naknada za Ukupna trzna cijena u e sa PDV-om
gubitak e/m?
Zatravljeni pojas 323 1.3 419,90
Ukupne Prosjecni prinos Prosje¢na cijena Ukupna trzna cijena u eurima sa PDV-
povr$ina m? plodova u kg/m? plodva u e/kg sa PDV- om
om u narednih dvije godine
vrt 20 4 1.5 192,00

Prosje¢an prinos plodova (4 kg/m?) i cijena (1,5 e/kg) odreden je na bazi prosjeka za
navedeno podrucje, cijena je prosje¢na prema podacima Ministarstva poljoprivrede i
TISUP-u, te umanjena za troskove proizvodnog procesa od 20 % na ime ne izvrSenih

radova u narednom periodu od dvije godine.
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Ukupna procijenjena vrijednost gubitak biljne sastojine
iznosi

611,90 eura (4610,36 kune, fiksni tedaj 7,53450)

Nalaz i miSljenje izradeno je na temelju uvida u dostavljenu dokumentaciju i dobivenih
informacija, izlaska na oCevid, analizom zateCenog stanja prikazane predmetne
parcele i povrSine, vrednovanja i kakvoée zemljiSta kao i zateCenim biljnim vrstama
smjestenim u prostoru, analizom dostupnih podataka Ministarstva poljoprivrede,
dostupnim statisti¢kim podacima za predmetno podrudje, prosje¢nom prodajnom
cijenom biljnih vrsta u rasadnicima i trgovinama, prosjecnoj prodaj_no‘j cijeni plodowva

prema tisup.hr, te prema svim pravilima agronomske struke.
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Dr.sc. Maja Firét dipl.ing.agr.:
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUGO SELO
Stanje na dan: 14.06.2023. 16:26

Katastarska opcina: 308048, DUGO SELO Il

Broj zadnjeg dnevnika: Z-37678/2018
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Br

oj ZK uloska: 4283

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 973/2 ULICA MIROSLAVA KRLEZE 343
DVORISTE 343
2. |973/3 DVORISTE U MJESTU 198
UKUPNO: 541
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
PESUN DRAGAN (NIKOLA), OIB: 62868350380, OKUNJSKA 45, OKUNSCAK
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 14.06.2023.

TarnliiZmalrmiital imiindAal, (AdAb s imilAa A imendAY AA NE ANND AL.N0.NnEC

[T —







REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIISKISUD U ZAGREBL

Zagreh, Trg Nikole Subica Zrinskog 3
PREDSJEDNIK SL DA

Broj 4 Su-837 2020
Zagreb. 7 prosinca 2020

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlucujuci povodom zahtjeva Maje First, na
temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine”" br. 28/13, 3315, 82/15,
82,16, 67718, 126/19) u vezi s &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (Narodne
Novine br. 38/14, 123/15,23/16 1 61719},

rijesio je

Dr.sc. Maja Firét (OIB 34911489810), dipling.agr. iz Dugog Sela, Martinska 6,
ponovno se imenuje  stalnom  sudskom vjestakinjom za poljoprivredu, procjenu
poljoprivrednog zemljiSta, ekologiju i zastitu okolifa na vrijeme od ¢etiri godine,
radunajuci od 16. prosinca 2020,

Obrazlozenje

Maja First, podnijela je zahgev za ponovno imenovanje stalnom sudskom
viestakinjom za poljoprivredu, procjenu polj. zemljista, ekologiju i zastitu okolisa, kojem
zahtjevu je priloZila dokumente propisane ¢l 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima.

Nakon §to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l 2. Pravilnika, rijeeno je kao u
izreci.

et f?':‘.l‘_,’:é‘n.

/" PREDSIERNIK SUDA
/- Ivan Turudié, 8niv.spec,crim.

O tome obavijest:

. Maja First

2 Ministarstvo pravesuda 1 uprave
3O spis
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opc¢inski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUGO SELO
Stanje na dan: 11.10.2023. 15:12 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 308048, DUGO SELO Il Broj ZK uloska: 4283

Broj zadnjeg dnevnika: Z-37678/2018
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv | m2
Cestice)
1. 973/2 ULICA MIROSLAVA KRLEZE 343
DVORISTE 343
2. 97313 DVORISTE U MJESTU 198
UKUPNO: 541
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
PESUN DRAGAN (NIKOLA), OIB: 62868350380, OKUNJSKA 45, OKUNSCAK

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.10.2023.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.10.2023. 15:20:11 Stranica: 1
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5 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGO
SELO

Stanje na dan: 11.10.2023. 15:19
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DUGO SELO II (Mbr. 308048)
Posjedovni list: 91

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 PESUN DRAGAN (NIKOLA), OKUNJSKA 45, OKUNSCAK (VLASNIK) 62868350380

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
51 .8 g e . A . |Povrsina/ Broj . A
[5” A | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
973/1 U MJESTU 989, 3 KD
KUCA, U MJESTU 142
DVORISTE 847
973/2 ULICA MIROSLAVA KRLEZE 343, 3
DVORISTE 343
973/3 U MJESTU 198 3
DVORISTE 198
Ukupna povrsina katastarskih cestica 1530

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Znacenje oznaka pravnih rezima: KD-KULTURNO DOBRO.
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. DUGO SELO II
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.¢.br.: 973/1

PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGO SELO

Stanje na dan: 11.10.2023.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2000

998/1

939/3 @ " %
988/2 9977
939/1

954 994/2

g 979/4
988/1
991/3

994/3 997/4
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zagrebacka zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu
okolisa
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju
Ispostava Dugo Selo

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000020
URBROJ: 238-18-07/3-23-0008
Dugo Selo, 02.03.2023.

Zagrebacka Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolia, Odsjek za
prostorno uredenje i gradnju, Ispostava Dugo Selo, OIB 07132269553, na temelju ¢lanka 115.
stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19), rjeSavajuéi po zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole, koji je podnio GRAD DUGO
SELO, HR-10370 Dugo Selo, Josipa Zorica 1, OIB 25432879214 po opunomocéeniku
MILJENKO CVITANOVIC, HR-10000 Zagreb, TABORSKA 14, OIB 55545856022, izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I.  Lokacijska dozvola se izdaje za:
— zahvat u prostoru infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet), 2.b
skupine prometnica sa parkiralistima, biciklistiCkom i pjeSackom stazom, javna
rasvjeta, odvodnja i DTK, - 2 faze

na novoformiranoj gradevnoj Cestici 970/3, 972/3, 973/2, 980/2, 979/5, 981/2, 988/2 i 994/2
( novoformirana 994/2) k.o. Dugo Selo Il (Dugo Selo, Produzetak Ulice M. Krleze do Ulice
Hrvatskih branitelja), za koji su lokacijski uvjeti definirani priloZenom projektnom
dokumentacijom:
MAPA 1

idejni projekt - gradevinski, oznake IP 11/2022-TD 22-07 od 12.2022. godine

= projektant: Miljenko Cvitanovic¢, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 2072

= projektantski ured: CVITANOVIC d.o.0., HR-10000 Zagreb, Creska ulica 13, OIB

85380500319

potpisano kvalificiranim elektroni¢kim potpisom po ovlastenim projektantima strukovnih
odrednica, a isti je sastavni dio lokacijske dozvole.

II.  Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvijeti
priklju€enja javnopravnih tijela
» Grad Dugo Selo, HR-10370 Dugo Selo, Josipa Zoric¢a 1
— utvrdeni posebni uvjeti - uvjeti, KLASA: KLASA: 350-01/22-05/162, URBROJ:
URBROJ: 238-7-05/01-02-22-2 od 18.10.2022. godine

= VODOOPSKRBA | ODVODNJA ZAGREBACKE ZUPANIJE d.0.0., HR-10000 Zagreb,
Koledovcina ulica 1
— utvrdeni posebni uvjeti - posebni uvjeti gradnje, URBROJ: URBROJ: 238/164-22-
Z-2287-844-MF od 17.10.2022. godine

» DUKOM PLIN d.o.0., HR-10370 Dugo Selo, Slavka Kolara 4

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000020, URBROJ: 238-18-07/3-23-0008 1/4
Ova elektronika isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.
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— utvrdeni posebni uvjeti - posebni uvjeti, URBROJ: URBROJ: FK.PU.:29/10/22 od
24.10.2022. godine

» Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frange$a Mihanovi¢a 9
— utvrdeni posebni uvjeti - posebni uvjeti gradnje, KLASA: KLASA: 361-03/22-
01/18975, URBROJ: URBROJ: 376-05-3-22-02 od 24.10.2022. godine

= Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne
zastite Zagreb, Sluzba za inspekcijske poslove, HR-10000 Zagreb, Avenija Veéeslava
Holjevca 20
— utvrdeni posebni uvjeti - posebni uvjeti, KLASA: KLASA: 245-02/22-03/10024,
URBROJ: URBROJ: 511-01-361/1-22-2 od 26.10.2022. godine

» Drzavni inspektorat, Podruéni ured Zagreb, Sanitarna inspekcija, HR-10000 Zagreb,
Subic¢eva 29
— utvrdeni posebni uvjeti - obavijest, KLASA: KLASA: 540-02/22-03/11448,
URBROJ: URBROJ: 443-02-05-03-22-2 od 27.10.2022. godine

Odreduje se dijelovi gradevine u 2 faze:

Faza 1: izgradnja prometnice ( s potpornim zidovima) , izrada instalacija odvodnje ( sa
drenazom) , DTK ( EKI) i javna rasvjeta, asfaltiranje nosivog-zavrdnog sloja asfalta sa
izradom prometne signalizacije,

Faza 2: obnova svih povrsinskih dijelova prometnice, ugradnja rubnjaka, izrada parkiraliSta,
instalacija i priklju¢aka — na cijelom profilu prometnice

. Ukupna duljina prometnice iznosi 165,67 m, prosje¢nog uzduznog nagiba 0,24 %, ukupne

povrsine 3.041,00 m2, ukupne Sirine 19,00 m — 20,00 m, koja se sastoji od nogostupa Sirine
2,10 m, okomitih parkiraliSnih mjesta Sirine 5,00 m, kolnika Sirine 6,00 m, parkiraliSnih
mjesta za bocno parkiranje Sirine 2,50 m, biciklisticke staze Sirine 2,00 m, nogostupa Sirine
2,00 m. Unutar trupa prometnice odredeni su koridori za ugradnju vodovodne i plinovodne
instalacije.

Ova lokacijska dozvola vazi dvije godine od dana njene pravomoc¢nosti. U tom roku
potrebno je podnjeti zahtjev za izdavanje akta za gradenje. Na temelju ove lokacijske
dozvole ne moze se zapoceti sa gradenjem, vec je potrebno ishoditi akt za gradenje prema
odredbama Zakona o gradnji.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, GRAD DUGO SELO, HR-10370 Dugo Selo, Josipa Zori¢a 1, OIB 25432879214 po
opunomoéeniku MILJENKO CVITANOVIC, HR-10000 Zagreb, TABORSKA 14, OIB
55545856022, je zatrazio podneskom zaprimljenim dana 04.12.2022. godine izdavanje
lokacijske dozvole za:

— zahvat u prostoru infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet)
prometnica sa parkiraliStima, biciklistickom i pjeSackom stazom, javna rasvjeta, odvodnja i
DTK,, 2.b skupine

KLASA: UP/1-350-05/22-01/000020, URBROJ: 238-18-07/3-23-0008 2/4

Ova elektronika isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
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na novoformiranoj gradevnoj Cestici 970/3, 972/3, 973/2, 980/2, 979/5, 981/2, 988/2 i 994/2 (
novoformirana 994/2) k.o. Dugo Selo Il (Dugo Selo, Produzetak Ulice M. Krleze do Ulice
Hrvatskih branitelja), iz toCke I. izreke ove dozvole.

U spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija i to:
a) prilozen je idejni projekt u elektroni¢kom obliku iz tocke . izreke lokacijske dozvole
b) nostrifikacija projektne dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje

PriloZzen je dokaz pravnog interesa, i to: lzvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u
Sesvetama, ZemljiSno-knjizni odjel Dugo Selo, z.k.ul. 4215, k.o. Dugo Selo I, od 07.11. 2022.
godine,.

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti priklju€enja javnopravnih tijela

¢) uvidom u idejni projekt iz to¢ke I. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedeée prostorno planske
dokumentacije:

— DPU Centar - Dugo Selo - XIlI. ID (sluzbeno XVI. ID) (Sluzbeni glasnik Op¢ine Dugo
Selo broj 2/96, Sluzbeni glasnik Grada Dugo Selo broj 3/99 (objava Odredbi), 7/99,
3/00, 7/01, 5/04, 4/07, 1/11, 7/13, 3/16, 7/17 (procisceni tekst), 2/21, 7/21
(procisceni tekst), 8/21, 9/21 (prociSceni tekst), 9/21 (ispravak prociséenog teksta),
3122, 6/22, 7/22 (procisceni tekst), 9/22 i 11/22 (procisceni tekst))

— PPUG Dugo Selo - IX. ID (sluzbeno XlI ID) (Sluzbeni glasnik Grada Dugog Sela broj
6/04, 13/06, 14/06 (ispravak Odluke), Sluzbeni glasnik Grada Dugog Sela, Op¢ina
Brckovljani i Rugvica broj 8/10, Sluzbeni glasnik Grada Dugog Sela broj 8/12, 8/13,
1/14 (prociScéeni tekst), 2/15 (ispravak Odluke), 2/15, 4/15 (proCisceni tekst), 11/20,
12/20 (procCiséeni tekst), 2/21 (ispravak procis¢enog teksta), 3/21, 7/21 (prociscéeni
tekst), 3/22, 7/22 (procCisceni tekst), 9/22 i 11/22 (procisceni tekst)).

Predmetna Cestica nalazi se u obuhvatu gore navedenog plana i to:

DPU CENTAR - DUGO SELO Sluzbeni glasnik Op¢ine Dugo Selo broj 2/96, Sluzbeni
glasnik Grada Dugo Selo broj 3/99 (objava Odredbi), 7/99, 3/00, 7/01, 5/04, 4/07, 1/11,
7/13, 3/16, 7/17 (procCiS¢eni tekst), 2/21, 7/21 (procCiSc¢eni tekst), 8/21, 9/21 (procisceni
tekst), 9/21 (ispravak procidéenog teksta), 3/22, 6/22, 7/22 (proCidéeni tekst) i 9/22.
Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvjeta u skladu s ¢€l.
21. DPU Centar - Dugo Selo..

d) idejni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na nacin da
je onemogucéena promjena njegova sadrZaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) postoji obaveza izrade urbanistiCkog plana uredenja, urbanisticki plan je donesen

f) strankama u postupku omoguéeno je javnim pozivom da izvrSe uvid u spis predmeta, te
se na javni poziv nije odazvala niti jedna stranka,

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredeniju,
te je odlu€eno kao u izreci.

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000020, URBROJ: 238-18-07/3-23-0008 3/4
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Upravna pristojba za izdavanje ove lokacijske dozvole plaéena je u iznosu eura na racun broj
HR8623400091800001006 prema tarifnom broju 19. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine, broj 156/2022).

Oslobodeno od placanja upravne pristojpe prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine, broj 156/22).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporuceno, elektroni¢kim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se mozZe odreéi prava na zalbu neposredno u pisanom obliku, poStom preporuceno,
elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rieSenja do dana
isteka roka za izjavljivanje Zalbe..

VODITELJ PODODSJEKA ZA PROSTORNO
UREBDENJE | GRADNJU
lvan Sestak, ing.grad.

DOSTAVITI:
— elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni ispis
elektroni¢ke isprave putem poste

— GRAD DUGO SELO
HR-10370 Dugo Selo, Josipa Zoric¢a 1

— MILJENKO CVITANOVIC - opunomoéenik
HR-10000 Zagreb, TABORSKA 14

— ispis elektronicke isprave ovjerene elektroni¢kim potpisom putem oglasne plo€e nadleznog
tijela, te elektroni¢ku ispravu ovjerenu elektronic¢kim potpisom putem elektroni¢ke oglasne
ploCe (https://dozvola.mgipu.hr/oglasna-ploca/akti)

NA ZNANJE:

— elektroniCku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— PUK Zagreb, Odjel za katastar nekretnina Dugo Selo
HR-10370 Dugo Selo, Josipa Zoric¢a 1

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000020, URBROJ: 238-18-07/3-23-0008 4/4
Ova elektronika isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.







ID: P20221203-973053-202

o
"
=

REPUBLIKA HRVATSKA

Zagrebacka zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu
okolisa

Odsjek za prostorno uredenje i gradnju

Ispostava Dugo Selo

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000020
URBROJ: 238-18-07/3-23-0010
Dugo Selo, 28.03.2023.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RIESENJA

S danom 27.03.2023. godine izdano rjeSenje (Lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/22-
01/000020, URBROJ: 238-18-07/3-23-0008 od 02.03.2023. godine) je postalo pravomoc¢no.

VODITELJ PODODSJEKA ZA PROSTORNO
UREBDENJE | GRADNJU
lvan Sestak, ing.grad.

NA ZNANJE:

= elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
— GRAD DUGO SELO
HR-10370 Dugo Selo, Josipa Zoric¢a 1

— MILJENKO CVITANOVIC - opunomoéenik
HR-10000 Zagreb, TABORSKA 14

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000020, URBROJ: 238-18-07/3-23-0010 M
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU o
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/ti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.



	naslovna.pdf (p.1)
	dopis.pdf (p.2)
	ODLUKA O KUPNJI - 973-2.pdf (p.3)
	OBRAZLOŽENJE.pdf (p.4-6)
	UGOVOR O KUPOPRODAJI.pdf (p.7-9)
	Procjena vrijednosti nekretnine_973_2.pdf (p.10-40)
	Mišljenje Proc. povjerenstva.pdf (p.41)
	Procjena biljna sastojina.pdf (p.42-51)
	ZK-4283-DUGO-SELO-II.pdf (p.52)
	PL-91-DUGO-SELO-II.pdf (p.53)
	Izvod iz kat. plana.pdf (p.54)
	Lokacijska dozvola.pdf (p.55-59)
	Lokacijska dozvola - potvrda o pravomoćnosti.pdf (p.60-61)



