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PREDMET: Odluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja ,2A - Voénjak 1”

- Prijedlog, dostavlja se

Gradonacelnik Grada Dugog Sela je dana 18. lipnja 2024. godine razmotrio i utvrdio Prijedlog
Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja ,,2A - Vo¢njak 1”.

Sukladno odredbi ¢lanka 80. stavka 1. Poslovnika Gradskog vije¢a Grada Dugog Sela (Sluzbeni
glasnik Grada Dugog Sela, broj 3/21), Gradonacelnik upucuje Prijedlog na razmatranje te
predlaze Gradskom vije¢u donosenje Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja ,2A -
Voénjak 1.

Na sjednici Gradskog vijeca i sjednicama radnih tijela Gradskog vije¢a na kojima ce se
razmatrati predmetni Prijedlog Odluke, sudjelovat ¢e i podnijeti uvodno izlaganje u ime
Gradonacelnika Marijo Vinko, dipl. ing. arh., pomo¢nik pro¢elnika za komunalne djelatnosti i
prostorno urcdenje.

Gradonacelnik
Grada Dugog Sela
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Prijedlog odluke o izradi prostornog plana

Na temelju ¢lanka 86. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19i 67/23), u daljnjem tekstu: Zakon, te temeljem ¢lanka . Statuta Grada Dugog Sela,
Gradsko vije¢e, na ___. sjednici, . ., donosi

Odluku o izradi
Urbanisti€kog plana uredenja "2A — Voénjak 1"

Opce odredbe
Clanak 1.
Donosi se odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja "2A — Voc¢njak 1", u daljnjem tekstu: Odluka.

DonoSenjem ove Odluke zapocinje postupak izrade i donoSenja UrbanistiCkog plana uredenja "2A
— Vocnjak 1", u daljnjem tekstu: Plan.

Nositelj izrade Plana je Grad Dugo Selo, Upravni odjel za financije i komunalno gospodarstvo, u
daljnjem tekstu: Nositelj izrade.

Odgovorna osoba Nositelja izrade je pomocnik procelnika tijela iz stavka 3. ovoga ¢lanka.

Pravna osnova za izradu Plana
Clanak 2.

Postupak izrade i donoSenja Plana temelji se na odredbama ¢lanka 86. do ¢lanka 112. Zakona, a u
skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima (Narodne novine broj 152/23), u daljnjem
tekstu: Pravilnik, i ostalim vazecim propisima iz podrucja prostornog uredenja.

Razlozi donosenja Plana, ciljevi i programska polazista
Clanak 3.

Ovom Odlukom odreduju se razlozi, ciljevi i programska polaziSta u okviru kojih se odreduju
prostorno planska rjeSenja u postupku izrade Plana.

Razlozi za donoSenje Plana:
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade Plana i uskladenje sa Zakonom
Postupak izrade Plana temelji se na odredbama ¢lanka 81. do ¢lanka 112. Zakona

Clankom 86. stavkom 3. Zakona odredeno je da Odluku o izradi prostornog plana donosi
predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave po prethodno pribavljenom misljenju
sukladno posebnim zakonima kojima se ureduje zastita okoliSa i prirode.

Izrada Plana mora biti skladu s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN. 106/98,
39/04, 45/04 i 163/04).

2. Uskladenje s planom viSe razine

Sukladno odredbama ¢lanka 61. stavka 2. Zakona Plan mora biti uskladen s prostornim
planom viSe razine i to:

Prostornim planom Zagrebacke Zupanije (Glasnik Zagrebacke zupanije, broj 3/02., 6/0 P2.
- ispravak, 8/05., 8/07., 4/10., 10/11., 14/12. - proCis¢eni tekst, 27/15., 31/15. - prociséeni
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Prijedlog odluke o izradi prostornog plana

tekst, 43/20., 46/20. - ispravak i 2/21. - proCisc¢eni tekst) te s VIII. izmjenama i dopunama
Prostornog plana Zagrebacke Zupanije (u izradi).

3. Uskladenje s planom Sireg podrudja iste razine

Sukladno odredbama ¢lanka 61. stavka 3. Zakona, odredeno je da izrada Plana mora biti
uskladena s Prostornim planom uredenja Grada Dugog Sela (Sluzbeni glasnik Grada
Dugog Sela, broj 6/04, 13/06, 14/06, 8/10, 8/12, 8/13, 1/14, 2/15, 4/15, 11/20, 02/21 —
ispravak, 3/21, 3/22, 9/22, 7/23, 8/23 — ispravak, 8/23 — procisceni tekst, 10/23 — ispravak).

B. Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja

Prostorno planska rjeSenja Plana odredit ¢e uvjete za izgradnju na podrucju Plana temeljem
iskazanog interesa investitora za uredenje gradevinskog zemljita i izgradnju objekata te
javnog interesa u skladu s odredbama plana viSe razine.

Osnovni ciljevi i programska polazista za izradu Plana:
Cilj Plana je u podrucju obuhvata Plana osigurati planske uvjete za uredenje i izgradnju sukladno
interesu investitora uvazavajuci javni interes tako da se planiraju povrSine i namjene za funkcionalnu
sredinu ugodnu za stanovanje i rad.
Obuhvat Plana

Clanak 4.
Povrsina obuhvata Plana pokriva slijedece podrucje:
- JuZna granica: juzni rub k.¢. 44/9, 44/10, 44/11 (sjeverni rub pojasa Zagrebacke ulice);
- Zapadni rub: zapadni rub k.¢. 44/10, 74/2, 74/3 i 74/1;
- Sjeverni rub: sjeverni rub k.¢. 74/1;
- Isto&ni rub: isto¢ni rub k.. 74/1, 74/3, 74/2 i 44/9 (zapadni rub pojasa ulice Jabuka).
Tako utvrdeno podrucje ima povrsinu od 7,02 ha. To¢na povrsina ¢e se utvrditi na odgovarajucoj
katastarsko-geodetskoj podlozi koja ¢e se izraditi za potrebe ovog Plana.

SaZeta ocjena stanja u obuhvatu Plana

Clanak 5.
Podrucje Plana je pretezito neizgradeno, dok jedino u izgradnji juzni dio uz Zagrebacku ulicu.
Pristupi do podrucja Plana osigurat Ce se iz Zagrebacke ulice na jugu i Ulice jabuka na sjeveru.

Popis sektorskih strategija i drugih dokumenata u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za
izradu Plana
Clanak 6.

Za potrebe izrade Plana koristit ¢e se raspoloZiva dokumentacija koju iz podrucja svog djelokruga
osiguravaju javnopravna tijela odredena posebnim propisima.

Zaizradu Urbanisti¢kog plana uredenja 2A —Voc¢njak 1 nece se izradivati nikakve posebne sektorske
strategije, planovi, studije ili drugi dokumenti.
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Nacin pribavljanja struc¢nih rjeSenja za izradu Plana
Clanak 7.

Stru¢no rjeSenje Plana izradit ¢e ovlasteni stru€ni izradivac€, ovlasten prema Pravilniku o izdavanju
suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja ("Narodne novine" broj 136/15), u
suradnji s nositeljem izrade Plana Upravnim odjelom za financije i komunalno gospodarstvo.

Popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima, koja daju zahtjeve za izradu Plana
iz podrucja svog djelokruga, te drugih sudionika i korisnika prostora koji trebaju sudjelovati
u izradi Plana

Clanak 8.

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu Plana upultit Ce se sljedecim javnopravnim tijelima:

1. Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu i zastitu
okoli$a, Sluzba za vojno graditeljstvo i energetsku ucinkovitost, HR-10000 Zagreb, Trg kralja
Petra KreSimira IV 1.

2. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite

Zagreb, Sluzba za inspekcijske poslove, HR-10000 Zagreb, Avenija Veceslava Holjevca 20.

Hrvatske vode, VGO za gornju Savu, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 271.

4. Zagrebacka zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa, Odsjek
za prostorno uredenje i gradnju, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 72/V.

5. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frange$a Mihanovic¢a 9.

6. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zagreb, HR-10000 Zagreb, Gunduli¢eva
32.

7. VODOOPSKRBA | ODVODNJA ZAGREBACKE ZUPANIJE d.o.0., HR-10000 Zagreb,
Koledovc€ina ulica 1.

8. DUKOM PLIN d.o.0., HR-10370 Dugo Selo, Slavka Kolara 4.

9. Zupanijska uprava za ceste Zagrebacke Zupanije, HR-10000 Zagreb, Remetine¢ka cesta 3.

w

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu Plana uputit ¢e se i drugim sudionicima i korisnicima prostora
koji sudjeluju u izradi Plana:

1. Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, HR-10000 Zagreb, Miramarska cesta 34.
Rok za dostavu zahtjeva je 15 dana od zaprimanja poziva za dostavu zahtjeva.
Ako javnopravno tijelo ne dostavi zahtjeve u roku iz prethodne alineje, smatra se da zahtjeva nema.

Zahtjevi se dostavljaju putem poste, elektonic¢ke poste i osobno u pisarnicu Grada Dugog Sela.

Dinamika s fazama izrade Plana
Clanak 9.
Rokovi za izradu Plana po fazama:

- lzrada geodetskog elaborata (geodetsko-katastarske podloge) u mj. 1:1000 za potrebe izrade
Plana od strane ovlastene pravne osobe - 30 dana

- Poziv za dostavu zahtjeva za izradu Plana nadleznim javnopravnim tijelima (podaci, planske
smjernice i propisani dokumenti koji nisu sadrzani u informacijskom sustavu) a (od dana zaprimanja
Odluke s pozivom na dostavu zahtjeva) -15 dana

- Izrada uskladenog idejnog rjeSenja urbanistickog uredenja podrucja Plana - 60 dana
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Prijedlog odluke o izradi prostornog plana

- Dostava nacrta prijedloga Plana (NPP) u elektroni¢kom obliku - 30 dana
- Dostava prijedloga Plana za javnu raspravu (PPJR) u jednom primjerku -15 dana

- Odrzavanije javne rasprave i javnog izlaganja te prikupljanje primjedbi, zahtjeva i prijedloga fiziCkih
i pravnih osoba na prijedlog Plana - 30 dana

- Izrada Izvje&¢a o provedenoj javnoj raspravi - 15 dana
- Izrada nacrta konacnog prijedloga Plana (NKPP u elektroni¢kom obliku - 15 dana
- Pribavljanje misljenja Zavoda za prostorno uredenje zagrebacke zupanije na KPP - 30 dana

Nakon utvrdivanja Kona¢nog prijedloga Plana, a prije njegova upucivanja na donoSenje Gradskom
vije¢u Grada Dugog Sela, nositelj izrade dostavit ¢e sudionicima javne rasprave pisanu obavijest s
obrazlozenjem o razlozima neprihva¢anja odnosno djelomi¢nog prihvacanja njihovih prijedloga i
primjedbi.

Rokovi za provedbu pojedinih faza izrade i dono$enja Plana utvrdeni ovom odlukom mogu se
korigirati pod uvjetima propisanim Zakonom.
Izvori financiranja izrade Plana

Clanak 10.
Troskove izrade Plana financirat ¢e stranka koja je podnijela zahtjev za izradu Plana.
Plan Ce se izraditi u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka, uvezanih u mapu formata A4 i 6 (Sest) primjerka
u elektroni¢kom obliku na CD mediju.

Druga pitanja zna¢ajna za izradu Plana
Clanak 11.

U skladu s ¢lankom 86. Zakona na Prijedlog odluke o izradi Plana sukladno posebnim propisima
kojima se ureduje zastita okoliSa i prirode pribavljeno je:

— Misljenje, KLASA: 351-03/23-03/73, URBROJ: 238-18-02/02-24-6 od 11.06.2024., koje je
izdalo nadlezno tijelo za zastitu okoliSa i prirode: Zagrebacka Zupanija, Upravni odjel za
prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa, Odsjek za zastitu okolisa, Sjediste Zagreb.

Prijelazne i zavrsne odredbe
Clanak 12.

Nositelj izrade dostavlja primjerak ove Odluke tijelima i osobama odredenim posebnim propisima.
Uz dostavu Odluke upuéuje se poziv za dostavom zahtjeva (podataka, planskih smijernica i
propisanih dokumenata) za izradu Plana.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u sluzbenom glasilu.
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KLASA: - -
URBROJ: - - -

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
Kruno Blazinovi¢

Kraj

Prijedlog Odluke pripremila i s istim suglasna odgovorna osoba Nositelja izrade:

KLASA: 350-03/24-09/2
URBROJ: 238-7-05/01-02-24-1
Dugo Selo, 17.06.2024.

POMOCNIK PROCELNIKA
Marijo Vinko, dipl.ing.arh.
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Obrazlozenje
prijedloga Odluke o izradi
URBANISTICKOG PLANA UREDEN]JA ,2A - VOCNJAK 1

I. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSEN]JE ODLUKE

Odluka se donosi temeljem Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine” br. br.
153/13, 65/17,114/18, 39/19, 98/19) (u daljnjem tekstu: Zakon), kojim je odredeno da izrada
prostornog plana zapocinje temeljem Odluke o izradi prostornog plana koju donosi
predstavnicko tijelo JLS te da izradu prostornog plana lokalne razine moze inicirati svatko.

Statutom Grada Dugog Sela (Sluzbeni glasnik Grada Dugog Sela broj 2/21) odredeno je
da Gradsko vije¢e Grada Dugog Sela donosi odluke i druge opce akte koji su mu stavljeni u
djelokrug zakonom i podzakonskim aktima.

II. OCJENA STANJA I OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU

Izrada Urbanistickog plan uredenja "2A - Voénjak 1" (u daljnjem tekstu: Plan) inicirana je
zahtjevom trgovackog drustva Privium d.o.o. iz Zagreba, da bi se Planom omogucilo uredenje
gradevinskog zemljista na podrudju koje obuhvaca podrucje iznad Zagrebacke ulice u naselju
Dugo Selo, a na podrudju bivseg voénjaka.

Obuhvat UPU ,,2A Voénjak”
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Izvadak iz PPU Grada Dugog Sela

\

UPU 2a. - VOCNJAK 1l

|

Cilj Plana je u podruéju obuhvata Plana osigurati planske uvjete za uredenje i izgradnju
sukladno Programskim smjernicama za izradu Urbanistickog plana uredenja 2A - Voénjak 1
koje ¢ine sastavni dio ove Odluke (Prilog 1).

III. SREDSTVA POTREBNA ZA PROVODEN]JE ODLUKE
Svi troskovi izrade Plana financirat ¢e trgovacko drustva Privium d.o.o. iz Zagreba

IV. OBRAZLOZENJE ODREDABA PRIJEDLOGA ODLUKE

Clanak 1. - odreduje predmet Odluke i nositelja izrade
Clanak 2. - odreduje pravnu osnovu za donogenje Odluke
Clanak 3. - odreduje razloge za pristupanje izradi te ciljeve i programska polazista
donosenja Plana
Clanak 4. - odreduje podrudje obuhvata Plana
Clanak 5. - daje saZetu ocjenu stanja u obuhvatu Plana
Clanak 6. - odreduje izradu Plana bez dodatnih stru¢nih podloga, veé na temelju uvijeta i
smjernica tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima
Clanak 7. - povjerava izradu stru¢nog rjegenja Plana stru¢nom izradiva¢u u suradnji s
Upravnim odjelom za financije i komunalno gospodarstvo
Clanak 8. - odreduje javnopravna tijela i druge dionike koji trebaju sudjelovati u postupku
izrade Plana
Clanak 9. - odreduje rokove za izradu pojedinih faza Plana
Clanak 10. - odreduje izvore financiranja izrade plana
Clanak 11. - odreduje izvore financiranja izrade plana
Clanak 12. - odreduje obvezu dostave Odluke javnopravnim tijelima i drugim dionicima iz
¢lanka 8. te objavu Odluke.



PRILOG 1

PROGRAMSKE SMJERNICE
za izradu
URBANISTICKOG PLANA UREDEN]JA 2a - Voénjak 1
(u daljnjem tekstu UPU 2a)

UVOD

Prostornim planom Grada Dugog Sela prostor namijenjen za planiranje UPU 2a definiran je
kao zona M1 mjeSovite gradnje preteZito stambene tj. gradevinsko podrucje naselja gdje se
omogucuje planiranje izgradnje srednjih visestambenih zgrada sa sljede¢im smjernicama za
planiranje gradnje:
—  maksimalna visina viSestambenih zgrada podrum, suteren, i ¢etiri nadzemne etaze,
pri ¢emu se moZze graditi viSe podrumskih etaza
- minimalna povrsina gradevne Cestice za visestambenu zgradu 800 m’
- maksimalna izgradenost gradevne cestice 40%
- maksimalno broj stanova - 18 stanova/ zgradi
- maksimalni koeficijent iskoristivosti 2,0, a iznimno koeficijent moze biti i veci ako se
planom osiguraju dodatni javni sadrzaji
- minimalna potrebna $irina gradevne cestice za izgradnju viSestambene zgrade 22 m
- minimalni broj parkirali$nih mjesta po stanu 1,5
- minimalni postotak zelene povrsine na prirodnom terenu 30%
- omogucuje se izgradnja najviSe 2 kolna ulaza na gradevnu ¢esticu minimalne Sirine
za jednosmjerni promet 3,5 m, za dvosmjerni promet minimalno 5,50 m te
maksimalne Sirine 6,00 m.

POVRSINA OBUHVATA PLANA

Povrsina obuhvata UPU 2a pokriva slijedece podrudje:

Juzna granica: juzni rub k.¢. 44/9, 44/10, 44/11 (sjeverni rub pojasa Zagrebacke ulice);
Zapadni rub: zapadni rub k.¢. 44/10,74/2,74/3174/1;

Sjeverni rub: sjeverni rub k.¢. 74/1;

Isto¢ni rub:  isto¢ni rub k.¢. 74/1,74/3,74/2144/9 (zapadni rub pojasa ulice Jabuka).

Tako utvrdeno podrudje ima povrsinu od cca 7,00 ha. To¢na povrsina ¢e se utvrditi na
odgovarajucoj katastarsko-geodetskoj podlozi koja ce se izraditi za potrebe ovog UPU 2a.

CILJEVI PLANA
Temeljem uvjeta iz Prostornog plana Grada Dugog Sela (dalje u tekstu PPU GDS) kojom je

propisana obveza izrade UPU 2a za navedeni prostor, osnovni cilj UPU 2a je osigurati
zakonske uvjete za ostvarenje prostornih potreba unutar zemljista u obuhvatu UPU 2a.

Ostali ciljevi UPU 2a su:
* Racionalno rjeSenje kapaciteta buducih sadrzaja u skladu s uvjetima iz plana viseg reda
(PPUG DS);

* Uredenje prostora i razmjestaja svih sadrzaja u skladu s principima zelene gradnje,
urbane agrikulture i zdravog okolisa;

» Visefunkcionalni okoli$ s kisnim vrtovima otporan na klimatske promjene;

* Stambeno podrudje kojim prolazi najmanji broj nuznih pristupnih prometnica s
polupodzemnim ili podzemnim parkiranjem korisnika zgrada i najmanjim brojem



parkirali$nih mjesta potrebnih za posjetitelje na samom zemljistu;

* Planiranje i osiguranje uvjeta za izgradnju pratec¢ih javnih sadrzaja unutar stambene

namjene;

* Izdvajanje prometno i vizualno lako dostupnih trgovacko-poslovno-ugostiteljskih

sadrZaja od prostora stanovanja;

* Glavni pristup trgovacko-poslovno-ugostiteljskim sadrZajima s juga, iz Zagrebacke

ulice preko buduceg rotora, a stambenim i drustvenim sadrzajima s istoka iz Ulice
jabuka;

* Rekonstrukcija Ulice jabuka uz isto¢ni rub obuhvata;
* Prijedlog odgovarajuceg rjeSenja pratece infrastrukture potrebne za pristup i opskrbu

prostora unutar obuhvata UPU 2a.

PRIJEDLOG SADRZAJA, FUNKCIJA I NJIHOVIH VELICINA (POVRSINA)

1.

Stambeni sadrzaji

Stambeni sadrzaji se planiraju u skladu sa smjernicama iz PPUGDS-a, a ovim UPU 2a
mogu se odrediti i druge smjernice koje osiguravaju kvalitetnije uvjete Zivota stanovnika.
Sve smjernice iz Projektnog programa treba shvatiti nacelnim, a u konacnici ¢e se uskladiti
sa suvremenim preporukama za nacin stanovanja.

Stambene zgrade i njihove gradevne cestice planirat ¢e se na nacin stvaranja manjih cjelina
koja oblikuju manja stambena susjedstva (mogucnost etapnosti provedbe) s neposrednim
pristupom s javnih prometnih povrsina te unutrasnjim poluprivatnim i otvorenim
dvoristima/vrtovima. Sve gradevne Cestice visestambenih zgrada i ostalih javnih zgrada
trebaju biti jasno utvrdene, ali neogradene. Neposredni dijelovi neizgradenih gradevnih
estica zgrada mogu se planirati kao neposredni produzetak dnevnog boravka odredenog
broja stanova u prvoj nadzemnoj razini ali ne prema ulici. Ti prostori, mogu se planirati
kao djelomi¢no natkriveni.

Dijelovi (ravnih) krovova stambenih zgrada mogu biti planirani kao neposredni vanjski
dio stanova na najvisoj razini zgrade.

Odredbama je potrebno predvidjeti izvedbu zelenih krovova i procelja.

Vecina potrebnih parkiralisno/garaznih mjesta (PGM) treba biti planirana ispod zgrada
kako bi se zemljiste oko zgrada moglo planirati za krajobrazno uredenje, za vanjski
boravak ljudi. Iznimno, na povrsini gradevnih cestica pojedinih stambenih zgrada treba
omoguciti uredenje odredenog broja parkiraliSta za osobe s poteSko¢ama u kretanju kao i
za korisnike mogucih poslovno-trgovacko-ugostiteljskih sadrzaja koji ¢e se planirati u
prizemlju zgrada, a sve u skladu s PPUGDS o osiguranju nuznog broja parkirali$nih
mjesta, a po potrebi propisati i nad standard tamo gdje se isto procijeni opravdanim.
Unutar pojasa javnih (stambenih) prometnica treba planirati obostrane drvorede unutar
kojih se mogu smjestiti javna PM.

U zgradama i na vanjskim dijelovima gradevnih cestica treba utvrditi uvjete za osiguranje
mjesta za ,parkiranje” bicikala, kao i odgovarajuce prostore za kratkotrajno odlaganje
komunalnog i ostalog iskoristivog otpada (papir, staklo, plastika).

Radi ispunjavanja prije navedenih uvjeta potrebno je planirati gustocu stanovanja do
najvise 100 stanovnika po hektaru.

Broj ¢lanova obitelji u pojedinoj stambenoj jedinici racunati s 3,2. To bi znacilo da se ovim
UPU 2a treba planirati da bi unutar obuhvata Zivjelo do najvise 500 stanovnika. Uz
pretpostavku o prosje¢nom broju ¢lanova domacinstva trebalo bi planirati stambene
zgrade s oko 160 stanova razlic¢itih veli¢ina.

Strukturu i broj stanova uskladiti s vaze¢im propisima i normativima za izgradnju



poticajne stambene izgradnje.
Katnost viSestambenih zgrada ne smije biti veca od pet nadzemnih razina (P+4).

Javno-drustveni sadrzaji

PPU GDS propisuje da unutar obuhvata UPU 2a treba osigurati najmanje 10% povrsine
obuhvata UPU 2a za izgradnju i uredenje javnih zgrada i povrsina. Od toga dio se planira
za javne zgrade kao $to je djecja ustanova, poliklinika, multifunkcionalni centar, dvorana
ili sl., a ostatak kao zeleni i plavi okolis.

Obzirom na planirani broj stanovnika unutar UPU 24, te ra¢unajuéi na stanovnike iz
neposrednog susjedstva, planirati povrsinu za izgradnju kombinirane djecje ustanove za
12-14 djece u jaslicama te 20-25 djece u vrtickim skupinama. Ra¢unati s najmanje 40 m2
povrsine gradevne cestice po djetetu.

Omoguciti na povrsinama stambene namjene izgradnju ambulante ili manje opce
poliklinike.

Treba provjeriti potrebe za planiranjem djecjih igrali$ta za uzrast do 14 godina.

Treba provjeriti, obzirom na neposredno susjedstvo, potrebe za izgradnjom
visenamjenske dvorane.

Trgovacko-poslovno-ugostiteljski sadrzaji

Trgovacko-poslovno-ugostiteljske sadrzaje treba medusobno grupirati u jedinstveni
trgovacki podcentar, unutar kojeg treba jasno odvojiti javno od opskrbnog dijela. Taj
centar bi trebalo planirati $to je blize moguce planiranom kruznom raskrizju uz juzni rub
obuhvata UPU 2a, na Zagrebackoj ulici. Iz tog razloga, treba posebnu pozornost dati
vidljivom dijelu procelja podcentra koji ¢e predstavljati ,ulaz” u stambeno naselje.
Opskrbu podcentra treba planirati s druge strane (sjever ili istok).

Treba omoguciti etapnost izgradnje svih trgovacko-poslovno-ugostiteljskih sadrzaja na
podrucju UPU 2a i to kroz odredbe za provodenje koje bi uvjetovale izgradnju vise manjih
zgrada.

Parkiranje trgovackog centra u djelu koji se nalazi na terenu potrebno je planirati s
odgovarajuéim zelenilom da bi se sprijecilo stvaranje toplinskog otoka.

Infrastruktura

Svi infrastrukturni vodovi trebaju biti smjesSteni podzemno ukljuc¢ujuéi elektri¢ne i
telekomunikacijske vodove.

Odvodnja otpadnih voda treba biti planirana odvojeno od odvodnje oborinskih voda.
Umjesto uobicajenih oborinskih kanala treba planirati plie a Sire uzduzne tzv. kisne
vrtove koji bi bili izmedu pojedinih zgrada, a u koje bi se odvodile krovne vode sa zgrada.
Ti kisni vrtovi trebaju imati dobro planirane preljeve prema oborinskoj odvodnji, preko
manjih retencijskih povrsina u slucaju veéih oborina, a koje bi bile zasadene
odgovarajuéim biljnim vrstama.

U naselju je pozeljno planirati koristenje obnovljivih izvora energije (OIE) - sunceva
energija za potrebe javne rasvjete ili ¢ak i potrebe pojedinih zgrada, ili pak iz planirane
sunc¢ana energana u neposrednoj blizini u Ulici jabuka. Zato treba provjeriti isplativosti
planiranja ,dizalica topline” za svaku pojedinu zgradu, a koje bi bile povezane s
obnovljivim izvorima energije. Pri tome treba razmotriti isplativost izgradnje sredisnje
»dizalice topline” za cijelo naselje ili pak za svaku pojedinu zgradu.

Pored planiranja koristenja OIE potrebno je planirati plinooposkrbnu mrezu kao
dopunski sustav za osiguranje toplinske energije za ovo naselje.



Prometnu mrezu ovog naselja treba planirati s temeljnim spojem na planirano kruzno
raskrizje, uz juzni rub obuhvata, na Zagrebackoj ulici.

Glavni prometni pristup u samo stambeno naselje treba planirati isklju¢ivo iz Ulice
jabuka. Sve ostale prometne povrsine u naselju treba planirati na nac¢in da se izbjegne
prolazni promet osobnih i teretnih vozila kojima nije cilj ili polaziste ovo naselje. Zato je
pozeljno planirati slijepe stambene ulice, zavojite stambene ulice koje smanjuju brzinu
kretanja svih vrsta vozila.

Okolis

U obuhvatu Plana treba planirati izgradenost gradevnih ¢estica ne ve¢u od 30%, uz uvjet
da najmanje 30% povrsine gradevne cCestice bude vodopropusno za oborinsku vodu.
Iznimno na krovovima podzemnih etaZa moZe se planirati ,zeleni krov” uz uvjet da se
oborinska odvodnja prije ispustanja u sustav oborinske odvodnje upija u okolni teren
preko kisnih vrtova, te da se dio sive i oborinske odvodnje koristi za zalijevanje ,zelenog
krova”

Potrebno je planirati mrezu zelenih i plavih (vodnih) povrsina (drvoredi, mani parkovi,
kidni vrtovi, zajednicke vrtove stanara za lokalni uzgoj voca i povréa i dr. Kako je ovo
podrucje mjesto nekadasnjih i sadasnjih voénjaka predlaze se upotreba voénih vrsta za
planiranje visokog zelenila u naselju (voéni mini parkovi) sto moZze dati naselju posebno
obiljezje.

Zbog klimatskih promjena i sve ¢es¢ih velikih oborina u kratkom vremenskom razdoblju
treba planirati $to vec¢e vodopropusne povrsine tj. izbjegavati velike asfaltirane i betonske
povrsine.
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PREDMET: PISMO NAMJERE ZA IZRADU UPU-a 2a — Vocnjak 1

Drustvo Privium d.o.0. jedini je viasnik zemijista na k.C.br. 74/1, k.0. Dugo selo I na kojem
planira izgradnju trgovackog centra te stambenog naselja s dijelom javnih sadrzaja koji
upotpunjavaju naselje. Zbog navedenoga smo spremni financirati izradu Plana te Vas
molimo da $to prije pokrenete sluzbene postupke za izradu istoqg.

Osnovni cilj Plana je osigurati zakonske uvjete za ostvarenje prostornih potreba unutar
zemljista u obuhvatu Plana na temelju kojeg ce biti omoguceno ishodenje dozvola za gradnju
te realizacija planiranih sadrzaja.

Da bi se ostvario planirani optimum funkcioniranja sadrzaja u prostoru potrebno je planski
osigurati direktan pristup s juga iz buduceg rotora kako bi trgovacki dio prometa bio odvojen.
Mirni stambeni dio naselja se planira na odrzivim osnovama zelene infrastrukture i obnovljivih
izvora energije sa odvojenim ulazima iz Ulice jabuka.

Svi Zeljeni sadrzaji biti ¢e planirani u skladu s planom viseg reda i iskreno se nadamo da ce
pridonijeti Dugom Selu ugodnim boravkom buducih stanara i korisnika.

S Stovanjem,

Prividivi <an,
Igor PaureVic Zagreo
; C g A st

/
Privium d.o.0.
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