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PRIJEDLOG 
 

Na temelju članka 391. stavka 1. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (''Narodne 
novine'', broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,  73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15-pročišćeni tekst i 94/17- ispravak pročišćenog teksta), 
članka 33. stavka 1. točke 5. Statuta Grada Dugog Sela (Službeni glasnik Grada Dugog Sela 
broj 2/21) i članka 4. stavka 2. Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasništvu Grada Dugog 
Sela (Službeni glasnik Grada Dugog Sela, broj 5/15), Gradsko vijeće Grada Dugog Sela, na __. 
redovnoj sjednici, održanoj  __. travnja 2026. godine, donijelo je 
 
 

O D L U K U 
o produljenju roka za izgradnju poslovne građevine  

na k.č. broj 2500/7, k.o. Dugo Selo II 

 
                          
1. Utvrđuje se da su Grad Dugo Selo kao Prodavatelj i trgovačko društvo IGP KAJBA d.o.o., 
OIB: 68608540166, Dugo Selo, Šaškovečka ulica 47 (ranije: Ivan Kajba, vlasnik obrta JIK KAJBA, 
OIB: 38212769730, Dugo Selo, A. G. Matoša 16) kao Kupac, sklopili po provedenom postupku 
javnog natječaja, Ugovor o kupoprodaji 23713/100000 dijela k.č. broj 2500/1, k.o. Dugo Selo II, 
KLASA: 943-02/21-01/08, URBROJ: 238-07-01-05/01-21-19 od 04. studenog 2021. na kojemu 
su potpisi ugovornih strana ovjereni po Javnom bilježniku Slavici Perić iz Dugog Sela, J. Zorića 
8, pod brojem OV-6093/2021 (u daljnjem tekstu: Ugovor);  Dodatak Ugovoru o kupoprodaji 
23713/100000 dijela k.č. broj 2500/1, k.o. Dugo Selo II, KLASA: 943-02/21-01/08, URBROJ: 
238-7-01-05/01-22-25 od 16. svibnja 2022.  na kojemu su potpisi ugovornih strana ovjereni po 
Javnom bilježniku Slavici Perić iz Dugog Sela, J. Zorića 8, pod brojem OV-2827/2022 (u 
daljnjem tekstu: Dodatak) i II. Dodatak Ugovoru o kupoprodaji 23713/100000 dijela k.č. broj 
2500/1, k.o. Dugo Selo II, KLASA: 943-02/21-01/08, URBROJ: 238-7-01-05/01-23-37 od 08. 
svibnja 2023.  na kojemu su potpisi ugovornih strana ovjereni po Javnom bilježniku Slavici 
Perić iz Dugog Sela, J. Zorića 8, pod brojem OV-3783/2023 (u daljnjem tekstu: II. Dodatak), 
kojim je Kupac kupio nekretninu upisanu u zemljišnu knjigu Općinskog suda u Sesvetama, 
Zemljišnoknjižni odjel Dugo Selo, u zk. ul. broj 4534, k.o. Dugo Selo II, sastojeća od k. č. broj 
2500/7, ''Črnovčak, oranica'', površine 23713 m2 (u daljnjem tekstu: nekretnina) te se obvezao 
u roku od 3 (tri)  godine počevši od 27. travnja 2023., na predmetnom zemljištu izgraditi te u 
potpunosti dovršiti i staviti u funkciju poslovnu građevinu za obavljanje gospodarske 
djelatnosti u okviru svog predmeta poslovanja i to: halu za održavanje vozila i opreme, garažu 
i uredske prostore, tlocrtne površine od najmanje 15% površine kupljenog zemljišta, u skladu 
s ponudom i prostorno planskom dokumentacijom. 

 
2. Odobrava se trgovačkom društvu IGP KAJBA d.o.o. produljenje roka za izgradnju poslovne 
građevine iz članka 8. Ugovora za 1 (jednu) godinu, do 27. travnja 2027., uz uvjet produljenja 
roka ugovorene zabrane otuđenja i opterećenja predmetne nekretnine  iz članka 3. Dodatka za 
1 (jednu) godinu, na ukupno 5 (godina) godina računajući od dana sklapanja Dodatka (16. 
svibnja 2022.).  

 
3. Na temelju ove Odluke, Grad Dugo Selo i  IGP KAJBA d.o.o.,  sklopit će III. Dodatak 
Ugovoru iz točke 1. kojim će regulirati međusobna prava i obveze. 
 
4. Ovlašćuje se Gradonačelnik da s trgovačkim društvom IGP KAJBA d.o.o. sklopi III. Dodatak 
Ugovoru, koji je u prilogu ove Odluke i njen sastavni dio. 
    



5. Ova Odluka objavit će se u Službenom glasniku Grada Dugog Sela.  
 
KLASA:   Predsjednik 
URBROJ:   Gradskog vijeća 
 
Dugo Selo, 

  
Zdravko Šuker 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
O b r a z l o ž e nj e 

Prijedloga Odluke o produljenju roka za izgradnju poslovne građevine  
na k.č. broj 2500/7, k.o. Dugo Selo II 

 
Po provedenom postupku javnog natječaja, a na temelju Odluke Gradskog vijeća Grada 
Dugog Sela o izboru najpovoljnijeg ponuditelja i prodaji 23713/100000 dijela k.č. broj 2500/1, 
k.o. Dugo Selo II, KLASA: 943-02/21-01/08, URBROJ: 238-07-03-05/01-21-14 od 28. listopada 
2021., Grad Dugo Selo kao prodavatelj i trgovačko društvo IGP KAJBA d.o.o., OIB: 
68608540166, Dugo Selo, Šaškovečka ulica 47 (ranije: Ivan Kajba, vlasnik obrta JIK KAJBA, OIB: 
38212769730, Dugo Selo, A. G. Matoša 16) kao kupac (daljnjem tekstu: Kupac) sklopili su 
Ugovor o kupoprodaji 23713/100000 dijela k.č. broj 2500/1, k.o. Dugo Selo II, KLASA: 943-
02/21-01/08, URBROJ: 238-7-01-05/01-21-19 od 04. studenog 2021. na kojemu su potpisi 
ugovornih strana ovjereni po Javnom bilježniku Slavici Perić iz Dugog Sela, J. Zorića 8, pod 
brojem OV-6093/2021 (u daljnjem tekstu: Ugovor);  Dodatak Ugovoru o kupoprodaji 
23713/100000 dijela k.č. broj 2500/1, k.o. Dugo Selo II, KLASA: 943-02/21-01/08, URBROJ: 
238-7-01-05/01-22-25 od 16. svibnja 2022.  na kojemu su potpisi ugovornih strana ovjereni po 
Javnom bilježniku Slavici Perić iz Dugog Sela, J. Zorića 8, pod brojem OV-2827/2022 (u 
daljnjem tekstu: Dodatak) i II. Dodatak Ugovoru o kupoprodaji 23713/100000 dijela k.č. broj 
2500/1, k.o. Dugo Selo II, KLASA: 943-02/21-01/08, URBROJ: 238-7-01-05/01-23-37 od 08. 
svibnja 2023.  na kojemu su potpisi ugovornih strana ovjereni po Javnom bilježniku Slavici 
Perić iz Dugog Sela, J. Zorića 8, pod brojem OV-3783/2023 (u daljnjem tekstu: II. Dodatak), 
kojim je Kupac kupio nekretninu upisanu u zemljišnu knjigu Općinskog suda u Sesvetama, 
Zemljišnoknjižni odjel Dugo Selo, u zk. ul. broj 4534, k.o. Dugo Selo II, sastojeća od k. č. broj 
2500/7, ''Črnovčak, oranica'', površine 23713 m2  (u daljnjem tekstu: nekretnina). 
 
Člankom 8. Ugovora, Kupac se  obvezao u roku od 3 (tri)  godine od dana stupanja u posjed, 
na predmetnom zemljištu izgraditi te u potpunosti dovršiti i staviti u funkciju poslovnu 
građevinu za obavljanje gospodarske djelatnosti u okviru svog predmeta poslovanja i to:  halu 
za održavanje vozila i opreme, garažu i uredske prostore, tlocrtne površine od najmanje 15% 
površine kupljenog zemljišta, u skladu s ponudom i prostorno planskom dokumentacijom. 

 
II. Dodatkom izmijenjen je stavak 2. članka 8. Ugovora na način da je ugovoreno da gore 
navedeni rok od 3 (tri) godine počinje teći od dana pravomoćnosti građevinske dozvole za 
izgradnju građevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) 
prometnica do Poduzetničke zone Črnovčak u Dugom Selu, izdane od Upravnog odjela za 
prostorno uređenje, gradnju i zaštitu okoliša Zagrebačke županije, Odjel za imovinsko pravne 
poslove, Ispostava Dugo Selo,  KLASA: UP/I-361-03/22-01/000157, URBROJ: 238-18/1-23-
00400 od 05. travnja 2023. (pravomoćna 27. travnja 2023.). 
 
S obzirom da se u obuhvatu predmetne prometnice nalazila, između ostalih i  k.č. broj 2499/5, 
površine 4080 m2, upisana u zk.ul. broj 8382, k.o. Dugo Selo II, vlasništvo Republike Hrvatske, 
koja je bila u postupku povrata po zahtjevu Marije Magdalene Draskovich za naknadu 
imovine oduzete ocu Ivanu Draskovichu Odlukom Kotarske komisije za agrarnu reformu i 
kolonizaciju u Dugom Selu, br. 121/1946 od 11. ožujka 1946. godine, temeljem Zakona o 
naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunističke vladavine (''Narodne 
novine'', broj  92/96 i dalje), nije bilo moguće riješiti imovinsko-pravne odnose na navedenoj 
katastarskoj čestici i zbog toga ishoditi uporabnu dozvolu za izgrađenu prometnicu do, 
između ostalih i k.č. broj 2500/7, sve dok se postupak povrata ne okonča.  
 
 



Poduzimane radnje i aktivnosti stručnih službi zaduženih za rješavanje imovinsko pravnih 
odnosa rezultirale su donošenjem Zaključka Upravnog odjela za prostorno uređenje, gradnju 
i zaštitu okoliša Zagrebačke županije, Odsjek za imovinsko pravne poslove, Ispostava Dugo 
Selo, od 17. listopada 2025., kojim se obustavlja postupak za naknadu u dijelu koji se odnosi 
na k.č. broj 2499/5, površine 4080 m2, upisana u zk.ul. broj 8382, k.o. Dugo Selo II i sklapanjem 
Ugovora o darovanju nekretnine u vlasništvu Republike Hrvatske, zk. č. br. 2499/5, k.o. Dugo 
Selo II, Gradu Dugom Selu, bez naknade, dana 16. prosinca 2025., čime je otklonjena zapreka 
izdavanju uporabne dozvole za izgrađenu prometnicu, koja je izdana 20. veljače 2026. godine. 
 
Kupac je 24. ožujka 2026. dostavio Gradu zahtjev za produljenje roka izgradnje odnosno 
dovršetak i stavljanje u funkciju građevine za jednu godinu, te u prilogu dostavio građevinsku 
dozvolu, KLASA: UP/I-361-03/24-01/000780, URBROJ: 238-18-01/1-24-0029 od 06. prosinca 
2024. za građenje zgrade poslovne namjene, 2.b skupine-hala na kupljenom zemljištu. 
Građenje predmetne građevine je u tijeku. 
 
Slijedom iznesenog predlaže se Gradskom vijeću da razmotri prijedlog i donese Odluku o 
produljenju roka za izgradnju poslovne građevine na k.č. broj 2500/7, k.o. Dugo Selo II, u 
predloženom tekstu. 

 





















NESLUŽBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Općinski sud u Sesvetama
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL DUGO SELO
Stanje na dan: 03.04.2026. 10:29

Katastarska općina: 308048, DUGO SELO II Broj ZK uloška: 8294

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rješenja: POČETNO
STANJE
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

Broj
katastarske

čestice
Broj D.

L.
Adresa katastarske čestice/Način uporabe

katastarske čestice/Način uporabe zgrade, naziv
zgrade, kućni broj zgrade

Površina/
m2

A

PRVI ODJELJAK
Posjedovnica

Rbr. PPR

ČRNOVČAK 23713

ORANICA 23713

1. 2500/7 8

UKUPNO: 23713

B
Vlastovnica

Rbr. Sadržaj upisa Primjedba
1. Vlasnički dio: 1/1

IGP KAJBA DRUŠTVO S OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU ZA GRADITELJSTVO I PRIJEVOZ,
OIB: 68608540166, ŠAŠKOVEČKA ULICA 47, 10370 DUGO SELO

Rbr. Sadržaj upisa Primjedba

C
Teretovnica

Iznos

1.
1.1 Zaprimljeno 20.05.2022.g. pod brojem Z-7032/2022

ZABILJEŽBA, ZABRANA OTUĐENJA I/ILI OPTEREĆENJA NA TEMELJU
PRAVNOG POSLA, UGOVOR O KUPOPRODAJI 04.11.2021, DODATAK
UGOVORA O KUPOPRODAJI 16.05.2022, TABULARNA ISPRAVA 19.05.2022,
nekretnine u AI, bez suglasnosti prodvatelja Grada Dugog Sela, na rok od 4
(četiri) godine računajući od dana sklapanja Dodatka ugovoru od 16.05.2022.
godine.

ZABILJEŽBA

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljišnih podataka na datum 03.04.2026.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 03.04.2026. 10:37:14 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zagrebačka županija 
Upravni odjel za prostorno uređenje, 
gradnju i zaštitu okoliša 
Odsjek za prostorno uređenje i gradnju 
Ispostava Dugo Selo
KLASA: UP/I-361-05/24-01/000047
URBROJ: 238-18-03/1-26-0012
Dugo Selo, 20. 02. 2026.

Zagrebačka županija, Upravni odjel za prostorno uređenje, gradnju i zaštitu okoliša, Odsjek za 
prostorno uređenje i gradnju, Ispostava Dugo Selo, na temelju članka 52. stavka 1. Zakona o 
gradnji (“Narodne novine”, broj 155/25), rješavajući po zahtjevu koji je podnio investitor, GRAD 
DUGO SELO, OIB: 25432879214, Dugo Selo, Ulica Josipa Zorića 1, HR-10370 Dugo Selo, donosi

UPORABNU DOZVOLU

Dozvoljava se uporaba za:

–  izgrađenu građevinu infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet), 2.b 
skupine, prometnica do poduzetničke zone Črnovčak u Dugom Selu - 1. FAZA -  od km 
0+014,000 do km 0+685,000 obuhvaća izgradnju kolnika u širini od 6,50  m (bez traka 
za lijevo skretanje), sa sjeverne strane izgradnju zelenog pojasa širine 1,0 m, nogostupa 
u širini 2,2 m i bankine širine 0,5 m, te s južne strane od km 0+014,000 do km 
0+685,000, izgradnju bankine širine 1,0 m i odvodnog jarka. Također obuhvaća 
izgradnju raskrižja 2, 3 i 4, izgradnju cestovne rasvjete, elektroničke kabelske 
kanalizacije, te izgradnju vodovoda i fekalne kanalizacije od km 0+014,000 do km 
0+685,000

–  izgrađenu građevinu infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet), 2.b 
skupine, - odvodnja

–  izgrađenu građevinu infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet), 2.b 
skupine, - vodovod

–  izgrađenu građevinu infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet), 2.b 
skupine, - elektroinstalacije

na k.č.br. 2492/2, 2493/3, 2497/4, 2499/5, 2500/6, 3107/2, 3107/3, 3108/3, 3109/3, 3111/1, K.O. 
DUGO SELO II, lokacija; Dugo Selo, za koju je izdan izvršan akt za građenje:

–  Građevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/22-01/000157, URBROJ: 238-18/1-23-0040, od 
05. 04. 2023., izvršna 27. 04. 2023., pravomoćna 27. 04. 2023. godine.

OBRAZLOŽENJE
Podnositelj, GRAD DUGO SELO, OIB: 25432879214, Dugo Selo, Ulica Josipa Zorića 1, HR-10370 
Dugo Selo, zatražio je podneskom zaprimljenim dana 19. 07. 2024. izdavanje uporabne dozvole.
U postupku je utvrđeno da spisu priliježu propisani dokumenti iz članka 95. Zakona o gradnji.

Digitalni potpis
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Obavljen je tehnički pregled u smislu odredbe članka 139. Zakona o gradnji o čemu je sastavljen 
zapisnik kojim je utvrđeno da je građevina izgrađena u skladu sa izvršnim aktom za građenje u 
pogledu ispunjavanja temeljnih zahtjeva za građevinu, lokacijskih uvjeta i drugih uvjeta 
određenih aktom za građenje. Građevina je priključena na prometnu površinu i druge građevine 
i uređaje komunalne i druge infrastrukture. Privremene građevine izgrađene u okviru pripremnih 
radova, oprema gradilišta, neutrošeni građevinski materijal, te otpad uklonjeni su, a zemljište na 
području gradilišta i na prilazu gradilištu dovedeno je u uredno stanje.
Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi članka 102. Zakona o gradnji, te je odlučeno 
kao u izreci.
Oslobođeno od plaćanja upravne pristojbe prema članku 8. Zakona o upravnim pristojbama 
(„Narodne novine“, broj 115/16 i 114/22).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rješenja može se izjaviti žalba Ministarstvu prostornoga uređenja, graditeljstva i 
državne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Žalba se predaje putem tijela koje je izdalo 
ovaj akt neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se šalje poštom preporučeno.

VODITELJ PODODSJEKA ZA PROSTORNO UREĐENJE I GRADNJU
DEJAN DOKIĆ, mag. ing. arch.

DOSTAVITI:
–  elektroničku ispravu putem korisničkog pretinca

–  GRAD DUGO SELO
Dugo Selo, Ulica Josipa Zorića 1, HR-10370  Dugo Selo

NA ZNANJE:
–  elektroničku ispravu putem korisničkog pretinca 

–  Državna geodetska uprava, PUK Zagreb, Odjel za katastar nekretnina Dugo Selo
Dugo Selo, Ulica Josipa Zorića 1-10370 Dugo Selo
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