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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA

GRAD DUGO SELO

Gradonacdelnik

KLASA: 940-01/26-02/03
URBROJ: 238-07-01-05/01-26-6
Dugo Selo, 07. travnja 2026. god.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
GRADA DUGOG SELA

PREDMET: Zakljuéak o raspisivanju Javnog natjecaja za prodaju nekretnina

- Prijedlog, dostavlja se

Gradonacelnik Grada Dugog Sela je dana 07. ozujka 2026. godine razmotrio i utvrdio
prijedlog Zaklju¢ka o raspisivanju Javnog natje¢aja za prodaju nekretnina.

Sukladno odredbi ¢lanka 80. stavka 1. Poslovnika Gradskog vijeca Grada Dugog Sela
(SluZbeni glasnik Grada Dugog Sela, broj 3/21), Gradonacelnik upucuje Prijedlog na
razmatranje te predlaZe Gradskom vijecu donosenje Zaklju¢ka o raspisivanju Javnog
natjecaja za prodaju nekretnina, u predloZzenom tekstu.

Na sjednici Gradskog vijeca i sjednicama radnih tijela Gradskog vijeca na kojima ce se
razmatrati predmetni Prijedlog Zakljucka, sudjelovat ¢e i podnijeti uvodno izlaganje u ime
Gradonacelnika Dean Dragicevi¢, procelnik Upravnog odjela za financije i komunalno
gospodarstvo.




PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 48. stavka 3. u vezi sa stavkom 2. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj
(regionalnoj) samoupravi ('Narodne novine", broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08,
36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - procisceni tekst, 137/15 - ispravak, 123/17, 98/19 i
144/20), ¢lanka 391. stavka 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne
novine", broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09,153/09, 143/12,152/14, 81/15 - procisceni tekst i 94/17 - ispravak procis¢enog teksta),
¢lanka 33. stavka 1. tocke 5. Statuta Grada Dugog Sela (Sluzbeni glasnik Grada Dugog Sela,
broj2/21) i ¢lanka 4. stavka 2. Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada Dugog
Sela (Sluzbeni glasnik Grada Dugog Sela, broj 5/15), Gradsko vije¢e Grada Dugog Sela, na __.
redovnoj sjednici, odrzanoj __. 2026. godine, donosi

ZAKLJUCAK
o raspisivanju Javnog natjecaja za prodaju nekretnina

Clanak 1.

Raspisuje se Javni natjecaj za prodaju nekretnina upisanih u zemljisnu knjigu Opcinskog suda

u Sesvetama, Zemljisnoknjizni odjel Dugo Selo, oznacenih kao:

- k.¢.broj 268/1, "Sportska ulica, oranica", povrsine 1076 m?, upisana u zk. ul. broj 8112, k.o.
Dugo Selo I (u naravi: neizgradeno gradevinsko zemljiste) i

- 21. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-20) - stan br. 7 na
1. katu koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, kupaonice, WC-a, predsoblja, lode, povrsine 67,05
m? kojem pripada spremiste, zajedno s odgovarajuc¢im suvlasni¢kim dijelovima zemljista
ispod zgrade i zajednickih prostorija i uredaja u zgradi, razmjerno velic¢ini predmetnog
stana prema ostalim stanovima kojima ti zajednicki dijelovi sluze, koja se nalazi u zgradi
izgradenoj na k.¢. broj 567/1, "Ulica Antuna Mihanovica, dvoriste, zgrada mjeSovite
uporabe, Dugo Selo, Ulica Antuna Mihanoviéa 1", ukupne povrsine 2655 m2, upisana u zk.
ul. broj 8061, k.o. Dugo Selo I (u naravi: stan).

Clanak 2.
Pocetna cijena nekretnina iz ¢lanka 1. ovog Zaklju¢ka utvrduje se sukladno procjeni stalnog
sudskih vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina u iznosima kako slijedi:
- zak.. broj: 268/1, k.o. Dugo Selo I: 155.000,00 eura;
- zastan broj 7. na 1. katu zgrade u Ulici Antuna Mihanovica: 96.000,00 eura.

Clanak 3.

Javni natjecaj ¢e se provesti javnim prikupljanjem pisanih ponuda.

Clanak 4.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donijet ¢e Gradsko vije¢e Grada Dugog Sela na
prijedlog Povjerenstva za provedbu postupka javnog natjecaja.



Clanak 5.

Tekst Javnog natjecaja s uvjetima prodaje prilog je ovom Zakljucku, a objavit ¢e se na oglasnoj
plo¢i Grada Dugog Sela na adresi: Dugo Selo, Ulica Josipa Zori¢a 1 i na web stranici Grada
Dugog Sela, istoga dana kada i obavijest o objavi ovog natjecaja u dnevnom tisku.

Clanak 6.

Ovaj Zakljucak objavit ¢e se u Sluzbenom glasniku Grada Dugog Sela.

Predsjednik

KLASA:
Gradskog vijeca

URBROJ:

Dugo Selo, Zdravko Suker, dipl. ing.



Obrazlozenje
Prijedloga Zakljucka o raspisivanju Javnog natjecaja za prodaju nekretnina

Grad Dugo Selo je vlasnik nekretnina upisanih u zemljiSnu knjigu Opcinskog suda u

Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Dugo Selo, oznacenih kao:

- k.. broj 268/1, "Sportska ulica, oranica", povrsine 1076 m?, upisana u zk. ul. broj 8112, k.o.
Dugo Selo I (u naravi: neizgradeno gradevinsko zemljiste) i

- 21.suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-20) - stan br. 7 na
1. katu koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, kupaonice, WC-a, predsoblja, lode, povrsine 67,05
m?2 kojem pripada spremiste, zajedno s odgovarajué¢im suvlasni¢kim dijelovima zemljista
ispod zgrade i zajednickih prostorija i uredaja u zgradi, razmjerno veli¢ini predmetnog
stana prema ostalim stanovima kojima ti zajednicki dijelovi sluze, koja se nalazi u zgradi
izgradenoj na k.¢. broj 567/1, "Ulica Antuna Mihanoviéa, dvoriste, zgrada mjeSovite
uporabe, Dugo Selo, Ulica Antuna Mihanovica 1", ukupne povrsine 2655 m?2, upisana u zk.
ul. broj 8061, k.o. Dugo Selo I (u naravi: stan).

Prema Procjeni vrijednosti nekretnine (gradevinsko zemljiSte-stambena namjena) k.¢. broj
268/1, "Sportska ulica, oranica", povrsine 1076 m?, upisana u zk. ul. broj 8112, k.o. Dugo Selo
I (u naravi: neizgradeno gradevinsko zemljiste), koju je izradio mr. sc. Jure Gali¢, dipl. ing.
grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, iz Velike Gorice, Zagrebacka
96, broj elaborata: 1603/2026 PVN-1 iz oZzujka 2026., za koju je Procjeniteljsko povjerenstvo
Zagrebacke Zupanije utvrdilo da je izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina ("Narodne novine'", broj 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina ("Narodne novine'", broj 105/15) te o tome dostavilo Misljenje, KLASA: 029-03/26-
12/5, URBROJ: 238-18-11-26-7 od 27. ozujka 2026. godine, trZisna vrijednost predmetnog
zemljista iznosi 143,85 eura/ m?, sto za ukupnu povrsinu od 1076 m?2 iznosi 154.782,60 eura,
zaokruzeno 155.000,00 eura i predstavlja pocetnu kupoprodajnu cijenu.

Prema Procjeni vrijednosti nekretnine (stan broj 7. na 1. katu zgrade u Ulici Antuna
Mihanovica), koju je izradio mr. sc. Jure Gali¢, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, iz Velike Gorice, Zagrebacka 96, broj elaborata: 1909/2025
-1PVN iz rujna 2025., za koju je Procjeniteljsko povjerenstvo Zagrebacke zZupanije utvrdilo da
je izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", broj
78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina ("Narodne novine'", broj
105/15) te o tome dostavilo Misljenje, KLASA: 029-03/25-12/21, URBROJ: 238-18-11-25-14 od
24. studenog 2025. godine, trzisna vrijednost predmetnog stana iznosi 96.000,00 eura i
predstavlja pocetnu kupoprodajnu cijenu.

Katastarska cestica broj 268/1, k.o. Dugo Selo I nalazi se u obuhvatu Detaljnog plana uredenja
zone "Centar" naselja Dugo Selo (Sluzbeni glasnik Grada Dugog Sela, broj 2/96, 3/99, 7/99,
3/00,7/01,5/04,4/07,1/11, 7/13, 3/16, 02/21, 07/21, 08/21, 09/21 - ispravak, 3/22, 6/22,
9/22111/22 - prociséeni tekst), prema kojemu s dijelom susjedno lezece k.¢. broj 267 ¢ini
novoplaniranu gradevnu cesticu na kojoj se moze graditi gradevina mjeSovite namjene M-1
pretezno stambena, katnosti Po/S+P+1+Pk.

Sukladno odredbi ¢lanka 391. stavka 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
("Narodne novine", broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/ 06,
146/08,38/09,153/09,143/12,152/14, 81/15 - procisceni tekst i 94/17 - ispravak prociséenog
teksta), koja propisuje da nekretninu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave i jedinica
podrucne (regionalne) samouprave tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili
njome na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po



trzisnoj cijeni, ako zakonom nije druk¢ije odredeno; ¢lanka 48. stavka 3. u vezi stavka 2.
Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi ('"Narodne novine", broj 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - procisceni tekst, 137/15 -
ispravak, 123/17, 98/19 i 144/20); ¢lanka 33. stavka 1. tocke 5. Statuta Grada Dugog Sela
(SluZbeni glasnik Grada Dugog Sela, broj 2/21) i ¢lanka 4. stavka 2. Odluke o raspolaganju
nekretninama u vlasnistvu Grada Dugog Sela (SluZbeni glasnik Grada Dugog Sela, broj 5/15),
Gradsko vije¢e odlucuje o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom
raspolaganju imovinom Grada ¢ija ukupna pojedinac¢na vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluc¢uje o stjecanju i
otudivanju nekretnina i pokretnina odnosno drugom raspolaganju imovinom Grada, ako je
stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te drugo raspolaganju imovinom planirano u
Proracunu.

Prihodi Grada bez primitaka u 2025. godini, ostvareni su u iznosu od 18.049.621,41 eura.
Slijedom navedenog, gradonacelnik je u 2026. godini ovlasten odlucivati o stjecanju i otudenju
nekretnina i pokretnina i drugom raspolaganju imovinom pojedina¢ne vrijednosti do
90.248,11 eura, sto predstavlja 0,5% ostvarenih prihoda bez primitaka u 2025. godini (godina
koja prethodi godini u kojoj se odlu¢uje o stjecanju i otudenju nekretnina i pokretnina i
drugom raspolaganju imovinom), a u svim drugim slucajevima kada je pojedinac¢na vrijednost
veca od 90.248,11 eura, o stjecanju i otudenju nekretnina i pokretnina i drugom raspolaganju
imovinom odlucuje Gradsko vijece.

Clankom 19. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi odredeno je da opéine u
gradovi u svom samoupravnom djelokrugu obavljaju poslove lokalnog znacaja kojima se
neposredno ostvaruju potrebe gradana, a koji nisu Ustavom ili zakonom dodijeljeni drzavnim
tijelima i to osobito poslove koji se odnose na:

- uredenje naselja i stanovanje,

- prostorno i urbanisticko planiranje,

- komunalne djelatnosti,

- brigu o djeci,

- socijalnu skrb,

- primarnu zdravstvenu zastitu,

- odgoj i osnovno obrazovanje,

- kulturu, tjelesnu kulturu i $port,

- zaStitu potroSaca,

- zastitu i unapredenje prirodnog okolisa,

- protupozarnu i civilnu zastitu,

- promet na svom podrudju

- te ostale poslove sukladno posebnim zakonima.
Iz gore navedenog razvidno je da izgradnja gradevina stambene namjene za trziste nije u
djelokrugu poslova Grada kao jedinice lokalne samouprave.

Clankom 5. Plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Grada Dugog Sela za 2026. godinu
(SluZbeni glasnik Grada Dugog Sela, broj 8/25) koji je donesen u skladu sa Strategijom
upravljanja imovinom u vlasni$tvu Grada Dugog Sela za razdoblje od 2022. do 2028. godine
(Sluzbeni glasnik Grada Dugog Sela, broj 10/21), predvidena je prodaja gradevinskog
zemljista koje sukladno prostorno-planskoj dokumentaciji nije namijenjeno za zadovoljavanje
potreba Grada, u postupku utvrdenom zakonom i op¢im aktima Grada.

Prodaja predmetnih nekretnina planirana je u Prora¢unu Grada za 2026. godinu.
Slijedom iznesenog, predlaze se dono$enje Zakljucka u tekstu kako je predlozeno.



PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 48. stavka 3. u vezi sa stavkom 2. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj
(regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine", broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - procisceni tekst, 137/15 - ispravak,
123/17,98/191144/20), ¢lanka 391. stavka 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
("Narodne novine", broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/ 06,
146/08,38/09,153/09, 143 /12,152 /14, 81/15 - prociséeni tekst i 94/17 - ispravak procis¢enog
teksta), ¢lanka 33. stavka 1. tocke 5. Statuta Grada Dugog Sela (Sluzbeni glasnik Grada Dugog
Sela, broj 2/21) i ¢lanka 4. stavka 2. Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Grada
Dugog Sela (SluZbeni glasnik Grada Dugog Sela, broj 5/15), Gradsko vije¢e Grada Dugog Sela
objavljuje

JAVNI NATJECA]J
za prodaju nekretnina - prikupljanjem pisanih ponuda

1. Raspisuje se javni natjecaj za prodaju nekretnina, javnim prikupljanjem pisanih ponuda.

Predmet prodaje su nekretnine upisane u zemljisnu knjigu Opéinskog suda u Sesvetama,

Zemljisnoknjizni odjel Dugo Selo, oznacene kao:

- k.. broj 268/1, "Sportska ulica, oranica", povrsine 1076 m?, upisana u zk. ul. broj 8112, k.o.
Dugo Selo I (u naravi neizgradeno gradevinsko zemljiste) i

- 21. suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-20) - stan br. 7 na
1. katu koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, kupaonice, WC-a, predsoblja, lode, povrsine 67,05
m? kojem pripada spremiste, zajedno s odgovarajuc¢im suvlasni¢kim dijelovima zemljista
ispod zgrade i zajednickih prostorija i uredaja u zgradi, razmjerno veli¢ini predmetnog
stana prema ostalim stanovima kojima ti zajednicki dijelovi sluze, koja se nalazi u zgradi
izgradenoj na k.¢. broj 567/1, "Ulica Antuna Mihanovic¢a, dvoriste, zgrada mje3ovite
uporabe, Dugo Selo, Ulica Antuna Mihanovica 1", ukupne povrsine 2655 m?2, upisana u zk.
ul. broj 8061, k.o. Dugo Selo I (u naravi stan).

Nekretnine se prodaju u videnom stanju po nacelu "videno-kupljeno" te prodavatelj ne

odgovara za gradevinske, tehnicke, pravne ili bilo kakve druge nedostatke nekretnina koje su

predmet prodaje.

2. Pocetna kupoprodajna cijena za nekretnine iz tocke 1. ovog Natjecaja utvrduje se sukladno
procjeni stalnog sudskih vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina u iznosima kako
slijedi:

- zak.. broj: 268/1, k.o. Dugo Selo I: 155.000,00 eura;

- zastan broj 7. na 1. katu zgrade u Ulici Antuna Mihanovica: 96.000,00 eura.

3. Namjena k.¢. broj: 268/1, k.o. Dugo Selo I i ostali uvjeti odredeni su Detaljnim planom
uredenja zone "Centar" naselja Dugo Selo (Sluzbeni glasnik Grada Dugog Sela, broj2/96,3/99,
7/99,3/00,7/01,5/04,4/07,1/11,7/13,3/16, 02/21, 07/21, 08/21, 09/21 - ispravak, 3/22,
6/22,9/22111/22 - proc¢iséeni tekst)

4. Pravo podnosenja pisane ponude imaju sve fizicke osobe drzavljani Republike Hrvatske i
drzavljani drzava ¢lanica Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i
drzavama ¢lanicama Europske unije.

Ostale strane pravne i fizicke osobe mogu sudjelovati na javnom natjecaju ako ispunjavaju
zakonom propisane uvijete za stjecanje prava vlasnistva na podrucju Republike Hrvatske.



5. Ponuditelj je obvezan uplatiti jamc¢evinu u iznosu od 10% ukupne pocetne kupoprodajne
cijene iz tocke 2. ovog natjecaja za nekretninu za koju podnosi ponudu.

Jamcevina se uplacuje na Ziro ra¢un Grada Dugog Sela otvoren u Erste&Steiermarkische bank
d.d., Prorac¢un Grada Dugog Sela IBAN broj HR5124020061810100008, model 68, poziv na broj:
9016-OIB uplatitelja, svrha uplate: "Jaméevina za javni natjecaj - k.¢. broj "
Ponuditeljima ¢ija ponuda ne bude prihvacena vratit ¢e se upla¢ena jamcevina u roku od 15
dana od dana primitka Odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Odabranom ponuditelju se uplacena jamcevina uracunava u kupoprodajnu cijenu. Ako
odabrani ponuditelj odustane od ponude ili od sklapanja ugovora o kupoprodaji, upla¢ena
jamcevina se ne vraca.

6. Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji je ponudio najvisu kupoprodajnu
cijenu i ispunjava sve uvjete propisane ovim natje¢ajem. Ako najpovoljniji ponuditelj odustane
od svoje ponude, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se sljede¢i ponuditelj koji je ponudio
najvisu kupoprodajnu cijenu i ispunjava sve druge uvjete natjecaja. U slucaju da dva ili vise
ponuditelja ponude istu najvisu kupoprodajnu cijenu, odmah nakon otvaranja ponuda
pristupit ¢e se usmenom javnom nadmetanju pred imenovanim Povjerenstvom za provedbu
postupka javnog natjecaja za prodaju i zakup nekretnina u vlasnistvu Grada Dugog Sela (u
daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Natjecaj je valjan ako pristigne i samo jedna valjana ponuda.

7. Ponuda treba sadrzavati:

- podatke o ponuditelju: ime i prezime, odnosno naziv, adresu prebivalista ponuditelja
fizicke osobe, odnosno sjediste pravne osobe, OIB i kontakt telefon;

- oznaku nekretnine za koju se ponuda dostavlja;

- ponudeni iznos kupoprodajne cijene (brojkama i slovima);

- broj IBAN-a radi eventualnog povrata jamcevine.

8. Uz ponudu je potrebno priloZiti:

- za domace pravne osobe: izvadak iz sudskog registra, ne stariji od 6 mjeseci te podatke o
osobi ovlastenoj za zastupanje;

- za strane pravne osobe: izvadak iz domicilnog registra s ovjerenim prijevodom sudskog
tumaca na hrvatski jezik te podatke o osobi ovlastenoj za zastupanje;

- zaobrtnike: izvod iz obrtnog registra, ne stariji od 6 mjeseci;

- za fizicke osobe: presliku vazece osobne iskaznice ili domovnice;

- dokaz o ispunjavanju zakonom propisanih uvjeta za stjecanje prava vlasnistva (za strane
osobe);

- izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da ¢e, u slucaju da njegova ponuda bude prihvacena
kao najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji o svom trosku te da u cijelosti prihvaca
uvjete javnog natjecaja (Obrazac 1);

- BON 2 ne stariji od 30 dana; da bi dokazao svoju sposobnost, ponuditelj ne smije biti u
blokadi u posljednjih 6 mjeseci od izdavanja (za pravne osobe);

- potvrdu Porezne uprave o stanju poreznog duga ponuditelja, ne stariju od 30 dana, u
izvorniku ili ovjerenoj preslici; da bi dokazao svoju sposobnost, ponuditelj mora imati
podmirene sve obveze prema drzavi;

- izjavu ponuditelja da nema dospjelih nepodmirenih obveza prema Gradu Dugom Selu; da
bi dokazao svoju sposobnost ponuditelj mora imati podmirene sve obveze prema Gradu
Dugom Selu (Obrazac 2);

- dokaz o uplac¢enoj jamcevini (izvornik ili ovjerena preslika uplatnice, virmana ili potvrde).

2



9. Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donosi gradonacelnik Grada Dugog Sela na
prijedlog Povjerenstva za provedbu postupka javnog natjecaja, a ista ¢e se dostaviti svim
ponuditeljima. Povjerenstvo moZe predloZiti da se ne prihvati niti jedna ponuda.

10. Ugovor o kupoprodaji sklapa se u roku od 15 dana od dana donosenja Odluke o izboru
najpovoljnijeg ponuditelja. Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog
ugovora u zakazano vrijeme, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora ukoliko svoj
izostanak ne opravda pisanim putem, u kojem slu¢aju ¢e mu se odrediti novi rok koji ne moze
biti duzi od 15 dana. Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog
ugovora ni u naknadno odredenom roku, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja istog, a
Odluka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaziti.

11. Rok za plac¢anje kupoprodajne cijene je 30 dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora.
Kupoprodajna cijena uplacuje se jednokratno na ziro-ra¢un Prora¢un Grada Dugog Sela
naveden u ugovoru.

Ukoliko kupac ne uplati u cijelosti ugovorenu kupoprodajnu cijenu u roku od 30 dana od dana
sklapanja ugovora, smatrat ¢e se da je odustao od ponude, a ugovor o kupoprodaji smatra se
raskinutim te u tom slu¢aju nema pravo na povrat jamcevine.

12. Nakon sklapanja ugovora o kupoprodaji i uplate kupoprodajne cijene u cijelosti,
prodavatelj ¢e izdati kupcu ispravu kojom dozvoljava uknjizbu prava vlasnistva.

Ako odabrani ponuditelj ne sklopi ugovor ili ne uplati kupoprodajnu cijenu u ugovorenom
roku, smatra se da je odustao od ponude te gubi pravo na povrat jamcevine.

13. Sve troskove vezane za ovjeru kupoprodajnog ugovora, provedbu u zemljisnim knjigama,
porez na promet nekretnina, druge poreze i eventualne pristojbe podmiruje kupac.

14. Grad Dugo Selo nije obvezan prihvatiti ni jednu pristiglu ponudu te pridrzava pravo
odustati od prodaje nekretnine u svako doba prije potpisivanja ugovora o kupoprodaji i
ponistiti javni natjecaj, sve bez ikakve odgovornosti za eventualnu stetu ponuditeljima.

15. U kupoprodajnu cijenu nekretnina nisu uracunati troskovi eventualnog premjestanja
instalacija, sanacije zemljista, ishodenja akta kojim se odobrava gradenje, naknade za
prenamjenu i sl., ve¢ te troskove podmiruje kupac.

16. Pisane ponude podnose se na propisanom obrascu koji je u prilogu ovog natjecaja (Obrazac
ponude) zasebno za svaku pojedina¢nu nekretninu u roku od 10 dana ra¢unajuci od prvog
sljede¢eg dana nakon istovremene objave natjecaja na web stranici Grada Dugog Sela i na
oglasnoj ploci gradske uprave Grada Dugog Sela, Josipa Zorica 1 te objave obavijesti o objavi
ovog natjecaja u dnevnom tisku. Krajnji rok za dostavu ponudaje __. 2026. godine.
Ponude se predaju u zatvorenoj omotnici na adresu:
GRAD DUGO SELOQ, Josipa Zoric¢a 1, 10370 DUGO SELO
uz naznaku "Ponuda za natjecaj za prodaju nekretnine k.¢. broj - NE OTVARA]J",

preporucenom posiljkom ili neposredno u sobu broj 36, I. kat.



Nepravodobne i nepotpune ponude nece se razmatrati.

17. Ponude ¢e biti javno otvorene i procitane dana ___. 2026. godine, u __:__satiu
zgradi gradske uprave Grada Dugog Sela, Ulica Josipa Zori¢a 1, dvorana 35 (Mala vije¢nica),
I. kat. Otvaranju ponuda mogu nazociti ponuditelji, odnosno njihovi ovlasteni predstavnici uz
predocenje valjane punomodi.

18. Sve dodatne informacije za nekretnine koje se izlaZu prodaju mogu se dobiti u roku za
podnosenje ponuda, u Upravnom odjelu za financije i komunalno gospodarstvo, Odsjeku za
prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa svakim radnim danom od 08:00 do 15:00 sati
(iznimno petkom do 13:00 sati), na broj tel. 01/2752-776, 01/2755-679.

KLASA: Predsjednik
URBROJ: Gradskog vijeca
Dugo Selo, Zdravko Suker



NESLUZBENA KOPIJA

mEn
||
_
REPUBLIKA HRVATSKA
Opc¢inski sud u Sesvetama

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUGO SELO
Stanje na dan: 13.03.2026. 08:13

Katastarska opé¢ina: 308030, DUGO SELO | Broj ZK uloska: 8112

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: UP/l 932-07/2026-
02/96
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Povriinal
Rbr. | katastarske Lj ’ katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice ] zgrade, ku¢éni broj zgrade
1. 268/1 Sportska ulica 1076
ORANICA 1076
2. 268/2 Sportska ulica 28
PUT 28
UKUPNO: 1104
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD DUGO SELO, OIB: 25432879214, ULICA JOSIPA ZORICA 1, 10370 DUGO SELO

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 22.08.2025.9. pod brojem Z-11651/2025 SLUZNOST

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 268 u korist k.&. 269/2 u zk.ul 8448,
UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA STVARNE SLUZNOSTI 21.08.2025, KOPIJA
KATASTARSKOG PLANA 08.04.2025, uknjizeno je pravo stvarne sluznosti radi
izgradnje, koristenja i odrzavanja kanalizacijskog priklju¢ka (cjevovoda)
stambene gradevine na javnu odvodnju (kanalizaciju) u $irini od 3 m, duzini 4 m
(ukupne povrsine 12 m), na nacin i u obuhvatu kako je prikazano na Izvodu iz
katastarskog plana od 08.04.2025., koji je u prilogu i sastavni dio Ugovora, preko
posluzne k&br. 268 za korist povlasne k&br. 269/2

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 13.03.2026.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 13.03.2026. 08:25:30 Stranica: 1
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k.¢.br.: 268/1

Stanje na dan: 18.03.2026.
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Naruditelj:

GRAD DUGO SELO

Upravni odjel za pravne poslove, drustvene
djelatnosti i protokol

Josipa Zoriéa 1, 10 370 Dugo Selo

OIB: 25432879214

Putem:

Svrha procjene: Kupoprodaja

Oznaka nekretnine:

Gradevinsko zemljiSte — Stambena namjena

Lokacija:
Sportska ulica, Dugo Selo

prostor za ovjeru

Procjenu izradio:
mr.sc. Jure Gali¢, dipl. ing. grad.
Zagrebacka 96, Velika Gorica

Broj elaborata: 1603/2026 PVN-1
KLASA:

Procjena vrijednosti nekretnine
Gradevinsko zemljiste — stambena namjena

(k.€.br. 268/1 k.o. Dugo Selo I)

mrac

'[ur(: Galié =

dipl.ing grad
o
/JJ:,\):;,/;L
Vijestak: ’ x,.gw‘ | \\*‘f v
(mr.sc. JURE GALIC, dipl.ing.grad.) < N >

Velika Gorica, ozujak 2026.
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1. RjeSenje Ministarstva pravosuda, uprave i digitalne transformacije

i

o

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/899
URBROVJ: 314-03-04/01-25-04

Zagreh, 9. travnja 2025.

Ministarstvo pravosuda. uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka |. Zakona o sudovima (..Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15.. 82/16.. 67/18., 21/22., 16/23, i 36/24.). povodom zahtjeva mr. sc. Jure Galica,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Velike Gorice, Zagrebatka 96, OIB: 80080463105, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENJE

I Mr. sc. Jure Galic, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Velike Gorice,
Zagrebactka 96, OIB: 80080463105, imenuje se stalnim sudskim vjedtakom za
podruéja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina s danom 10. travnja 2025

1l Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva,

Obrazlozenje

Mr. s¢, Jure Gali€, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Velike Gorice, podnio
je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu vrijednosti
nekretnina,

Imenovani  je zahtjevu prilozio Zivotopis, ovjerenu presliku diplome
Gradevinskog fakulteta Sveucilidta u Zagrebu o steCenoj visokoj struénoj spremi, ovjerenu
presliku diplome Gradevinskog fakulteta Sveudilista u Zagrebu o zavrSenom poslijediplomskog
znanstvenom studiju i stetenom akademskom stupnju magistra znanosti. dokaz o radu na
poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u
matitnoj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o sklopljenom ugovoru
o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjeStaka. uvjerenje opéinskog suda da se
protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po
sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u ¢lanku 126,
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog viestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske. drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru Koja ima zavrien

S514[UPI710032401899/4
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preddiplomski i diplomski sveuilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveucilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveutilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuci podrudju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrdenog preddiplomskog i diplomskog sveutiliSnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveudilisnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrsenog preddiplomskog
sveudilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, viada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka. uspjesno je zavrila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavesila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to. sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti,

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavijanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokrece po sluzbenoj duZnosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Velikoj
Gorici.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijedeno kao u izreci riesenja.

Danom izvr$nosti ovog rjesenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjedtaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjesenia i viastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravaoom lijeku:
Protiv ovog rjesenja nije dopustena zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog riedenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salj tom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Jure Gali€, Velika Gonica, Zagrebatka 96
2. Pismohrana-ovdje.

514|UPI710032401899/4
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2. PREDMET
PREDMET: PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
NEKRETNINA : k.C. 268/1 k.0. Dugo Selo |, Sportska ulica, Dugo Selo, §to u naravi predstavlja:
Gradevinsko zemlji$te — oranica, stambene namjene povrsine 1076 m?
NARUCITELJ: GRAD DUGO SELO, OIB: 25432879214, ULICA JOSIPA ZORICA 1, 10370 DUGO SELO, Upravni
odjel za financije i komunalno gospodarstvo
VLASNIK: GRAD DUGO SELO, OIB: 25432879214, ULICA J. ZORICA 1, 10370 DUGO SELO 11
PROCJENITELJ: mr.sc. Jure Gali¢ dipl. ing. grad.
Stalni sudski vieStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Velika Gorica, Zagrebacka 96
DATUM 13.03.2026.
OCEVIDA:
PROCIJENJENA
NEKRETNINE
NA DAN
VREDNOVANJA:

Procjena vrijednosti nekretnine Gradevinsko zemljiste - k.¢. 268/1 k.o. Dugo Selo |
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3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13i65/17 NN 114/18 NN 39/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, NN 20/17, NN 39/19, NN 125/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015.)

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, Viadimir Krtali¢, Zagreb, svibanj 2007

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

VaZece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemlji$ta i iznosa troSkova komunalne infrastrukture

Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH
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4. UVODNI PODACI

Sukladno zahtjevu Narucitelia ~GRAD DUGO SELO, OIB: 25432879214, Dugo Selo, J. Zori¢a zastupan po gradonacelniku
Nenadu Panianu, dr.med.dent., izraden je ovaj Elaborat procjene vrijednosti nekretnine u k.0. Dugo Selo |, te osiguranja dokaza
o stanju i vrijednosti nekretnina u svrhu realizacije kupoprodaje nekretnine. Potrebno je utvrditi sadasnju vrijednost predmetne

nekretnine.

Dana 13. oZujka 2026. proveden je oCevid na predmetnoj nekretnini radi uvida u postojeée stanje. U naravi je predmetno zemljiste
livada / dvoriste. Predmetna nekretnina k.¢.br. 268/1 k.0. Dugo Selo I, smjeStena je u Sportskoj ulici, 10370 Dugo Selo. Predmetna
nekretnina smjestena je u srediSnjem dijelu izgradenog dijela naselja, pored od svih sadrzaja naselja. Predmetna nekretnina
nalazi se u neposrednom susjedstvu izgradenih i neizgradenih zemljista te je sa osiguranim pristupom sa javno — prometne

povrsine (Sportska ulica). Komunalna infrastruktura smjestena je u neposrednoj blizini predmetne Eestice ifili na samoj parceli.

Na temelju €injeni¢nog stanja, vazece prostorno-planske dokumentacije, te smjernicama iz struéne literature izradena je ova

procjena i dano misljenje o vrijednosti nekretnine.

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netoénost predocenih i pribavljenih podataka koristenih za
izradu ovog elaborata procjene. Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisti¢ka ili imovinsko-pravna provjera, niti
provjera s upravno-pravnog naslova. Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci

sva svoja struéna znanja iz podrucja zadatka vjestacenja.

5. ZADATAK

Zadatak vjeStaka gradevinske struke je provesti viedtaenje radi procjene sadasnje trzne vrijednosti predmetne nekretnine.

Procijenjena trzina vrijednost nekretnine izrazena je u eurima. Prilikom konverzije iznosa eventualno izraZenih u kunama
primijenjen je fiksni te¢aj konverzije EUR-a prema teCajnoj listi HNB-a; 1 EUR = 7,5345 kn na dan 28. 04. 2023.

- dan vrednovanja - je trenutak na koji se odnosi procjena iznosa naknade. Dakle, dan vrednovanja je: dan izrade elaborata
(€l.4.st.5., Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015))

- dan kakvoce - je trenutak na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu iznosa naknade, dan

kakvoce je: dan izrade elaborata (Cl.4.st.4., Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015)).

Elaborat je izraden prema pravilima struke te predstavlja kvalitetnu podlogu za procjenu vrijednosti predmetnih nekretnina.
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Slika 1. PoloZaj nekretnine (izvor: google.com/maps)

Slika 2. Detaljna situacija (izvor: google.com/maps)
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6. NALAZ

6.1 Identifikacija nekretnine

Zemljisno - knjizno stanje

U pribavljenom prikazu iskazano je:

k.0. Dugo Selo |
zk. ul. br. 8112
Broj - Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe =
Rbr. | katastarske Br?_j D. katastarske Cestice/Macin uporabe zgrade, naziv Pﬂv"rls;na.f PPR
cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1. 2681 Sporiska ulica 1076
ORAMICA 1076
2. 2682 'Sportska ulica 28
PUT 28
UKUPNO: 1104
Vlasnik: GRAD DUGO SELO, OIB: 25432879214, ULICA JOSIPA ZORICA 1, 10370 DUGO SELO 11
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Katastarsko stanje
k.o. Dugo Selo |

k.C. br. k.c. 268/1
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Slika 4. Detalj iz detaljnog plana uredenja zone centar naselja Dugo Selo,
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Slika 5. Preklop katastra i prostornog plana

PR KO)
a fircka
HISELVOYIEY

U nastavku je prikazan izvadak iz Parcelacijskog elaborata izradenog po Geo Petrus d.0.0. od 14. 01. 2026. godine broj elaborata

17/2026.

Geo Petrus d.o.o.
Manje Jun¢ Zagorke 8, 10370 Lupoglav

- predloZeno novo stanje -
- provedba urbanistickog plana uredenja ili prostomih planova podruéja posebnih abiljezia -
Mjerilo 1:500
Izvorno mjerilo 1:2000

Tel: +385 99 8229 784 OIB: 16406460088

E-mall: petra@geopetrus hr IBAN: HR5723600001103129031 !

Investitor. L

GRAD DUGD SELD Katastarska RER E&GO%SELO !

ULICA JOSIPA ZORIGA 1, DUGO SELO, 10370 DUGO SELO =

OIB. 25432679214 Detafnilist- 9
KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
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6.2 Lokacija

Predmetna nekretnina se nalazi u gradu Dugo Selo. Nekretnina je gradevinsko zemljiSte (mjeSovita namjena — pretezno
stambena — M1) bez izgradenih objekata, oblika blago nepravilnog izduzenog pravokutnika te se ne nalazi neposredno uz
izgradene i neizgradene parcele. Zemljiste je na ravnom terenu te nema uoCenih odrona ili klizista. Sukladno podatcima iz
trenutne prostornoplanske dokumentacije — DPU zone Centar naselja Dugo Selo - XIII. ID, (Sluzbeni glasnik Opéine Dugo Selo broj
2/96, Sluzbeni glasnik Grada Dugo Selo broj 3/99, 7/99, 3/00, 7/01, 5/04, 4/07, 1/11, 713, 3/16, 7/17-proCiSéeni tekst, 2/21, 7/21-prociséeni
tekst, 8/21, 9/21-procisceni tekst, 9/21-ispravak progiscenog teksta, 3/22, 6/22, 7/22-proci§ceni tekst, 9/22 i 11/22-progisceni tekst),
predmetna lokacija se nalazi unutar gradevinskog podruéju naselja kao gradevinsko podrucje mjeSovite — pretezno stambene

namjene.

U neposrednoj okolici predmetne nekretnine u potpunosti se nalaze povrsine stambene namjene (izgradena i neizgradena). Dio
okruzenja €ine povrsine zastitnog zelenila. Rije¢ je o dobroj lokaciji za stanovanje, odnosno za obavljanje tihe poslovne

djelatnosti. Prometna povezanost lokacije je dobra.
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6.3 Nacela za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

6.3.1 Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina
Gospodarsko stanje u RH

Trend usporavanja prometa nekretninama iz 2024., nastavljen je i u 2025. Broj transakcija stambenih nekretnina u 2024. u odnosu

na 2023. je pao za 5,1%.

Cijene nekretninama pa tako i stambenim rastu i dalje. Usprkos o€ekivanjima i s obzirom na slabljenje potraznje, cijene
stambenim nekretninama su najviSe rasle u zadnjem kvartalu 2024. kao i prvom kvartalu 2025. Ako usporedujemo kraj 2023. i
2024., cijene su na godisnjoj razini porasle za 9,03%. lako se oCekivao porast potraznje dolaskom prolje¢a, ipak investicijski
potencijal za investiranje u nekretnine pada. Razlog tome je vjerojatno i globalna politicka i ekonomska situacija, ali i popriliéno

visoke cijene nekretnina u Hrvatskoj.

Novosagradeni stanovi su i dalje generator rasta cijena svih nekretnina, ali se uoCava stanoviti pad interesa. Dobro postavljeni
projekti s realnim cijenama brzo se rasprodaju, no postoje i oni sa nerealnim o&ekivanjima. Strani drZavljani su stjecali za 5,3%
stambenih nekretnina manje nego u 2024. pa je tako ukupno bilo 11.616 stjecanja u 2024. To je jo$ uvijek gotovo 37% svih
stjecanja stambenih nekretnina u Hrvatskoj. Posebno su usporila stjecanja njemackih i austrijskih drzavljana pa tako sada ve¢
dvije godine zaredom najveci broj stjecatelja nekretnina u Hrvatskoj dolazi iz Slovenije pa tek onda iz Njemacke i Austrije. Kamate
na stambene kredite su i dalje prihvatljive, a kroz akcije banaka su i ispod 3%. Ostali uvjeti kreditiranja nisu se bitno postroZili.
TrZiSte je u iSCekivanju rezultata uvodenja poreza na nekretnine, koji je proizaSao iz donesene stambene politike. O¢ekuje se
povecanje ponude, posebno rabljenih nekretnina kako u prodaji tako i u najmu stanova. Povecanje ponude bi ipak moglo usporiti

daljnji rast cijena nekretnina pa ¢ak i smanijiti cijene nekim rabljenim nekretninama u 2025.

TrziSte nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjeStacenja, vjeStak prikazuje statisticke podatke o kretanjima na trZistu

nekretnina. Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.net.hr/.

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske. BN indeks se
temelji na podacima postignutih cijena tipiénih nekretnina na tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje

jednom mjesecno. (lzvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike)
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benih nekretnina na podrudju

BN Index

a tipicnih nekretnina na
tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se abjavijuje jednom mjesecno.

BN indeks 09/2025 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine
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IzraCun se provodi prema uobi€ajenim metodama proraCuna za potrebe utvrdenja vrijednosti. Pri izraCunu se koriste podaci izdani
od sluZbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema osobnim iskustvima i trenutanim

trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentnu nekretninu.

Procjena vrijednosti nekretnine Gradevinsko zemljiste - k.¢. 268/1 k.o. Dugo Selo |



INZENJERSKI URED GALIC d.o.o. - .
P ) | . 0.0 PROCJENA Broj elaborata: 1603/2026 PVN-1
' ZagrebaCka 96, Velika Gorica VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
/ \ mob: 098 279 135 Sportska ulica, 10370 Dugo Selo List/listova: 15/29

inzenserskl  jure.galic@gmail.com
URED GALIC

7. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

7.1 Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljede¢e metode za procjenu vrijednosti nekretnina:
= poredbena metoda
= prihodovna metoda
= troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZisna se vrijednost odreduje iz najmanie tri kupoprodajne

cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trZidne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze

najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih estica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri

procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vaZecteg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15), a s obzirom na veli€inu, vrstu i lokaciju nekretnina, te raspoloZive podatke u registru eNekretnine

(https://nekretnine.mgipu.hr/), potpisani vjeStak odabrao je poredbenu metodu za procjenu trzisne vrijednosti predmetne

nekretnine.
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Uporabno svojstvo nekretnine

Predmetna nekretnina se u cijelosti nalazi unutar DPU zone centar naselja Dugo Selo, unutar gradevinskog podrucja naselja
(M1). (Sluzbeni glasnik Opcine Dugo Selo broj 2/96, SluZbeni glasnik Grada Dugo Selo broj 3/99, 7/99, 3/00, 7/01, 5/04, 4/07, 1/11, 7/13,
3/16, 7/17-proCiséeni tekst, 2/21, 7/21-procisceni tekst, 8/21, 9/21-prodiSceni tekst, 9/21-ispravak prociSéenog teksta, 3/22, 6/22, 7/22-

procisceni tekst, 9/22 i 11/22-progisceni tekst).

Razvoj i uredenje naselja

stambena namjena

mjesovita namjena
M1 - pretezno stambena, M2 - preteZno poslovna

javnai drudtvena namjena
D1 -upravna, D2 - zdravstvena, D6 - kultura

gospodarska - poslovna namjena
K1 - pretezno usluzna

gospodarska - ugostiteljsko-turisticka namjena
T1 - hotel

sportsko-rekreacijska namjena
R1 - sport

javne zelene povrsine
Z1 - javni park, Z2 - igraliste

O[®)1Q]19|19(8||®

Izvor: https://dugoselo.hr/prostorno-planska-dokumentacija-grada-dugog-sela/
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Sukladno podatcima iz prostornoplanske dokumentacije odredujemo; uporabno svojstvo nekretnine kao gradevinsko zemljiste
mjeSovite — pretezno stambene namjene (M1 — naranéasta boja), sa pristupom javnoprometnoj povrsini, a budu¢i u trenutku
kakvoce jesu ispunjene sve pretpostavke za izdavanje gradevinske dozvole za gradnju na predmetnom zemlji$tu, predmetno

zemljiste je | kategorije.

Kategorija zemljista odreduje se u skladu s ¢l. 10. Pravilnika o metodama procjene trziSne vrijednosti nekretnina:
1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole

prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Vrijednost nekretnine procjenjuje se prema uprosjecenoj cijeni na slobodnom trzistu ponude i potraznje. Za potrebe odredivanja
trziSne vrijednosti predmetne nekretnine (temeljem ¢&l. 57 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina) koriteni su sliedeéi izvori
podataka:

7.2 Vrijednost nekretnine

Vrijednost nekretnine procjenjuje se prema uprosjecenoj cijeni na slobodnom trZistu ponude i potraznje. Za potrebe odredivanja
trziSne vrijednosti predmetne nekretnine (temeljem ¢l. 57 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina) koristeni su sljedeci izvori

podataka:

- Registar kupoprodajnih cijena nekretnina eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/)

- izvadak iz zbirke cijena kupoprodaje nekretnina (REPUBLIKA HRVATSKA - ZAGREBACKA ZUPANIJA / UPRAVNI ODJEL
ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADNJU | ZASTITU OKOLISA, ODSJEK ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA; ID
Izvatka: 76605, KLASA: 364-01/26-03/69, URBROJ: 238-18-11-26-2 od 19.03.2026. godine).

U predmetnom izvatku dostavljeno je sedam (7) poredbenih transakcija za gradevinska zemljista stambene namjene, u Gradu

Dugo Selo.
k.&. k.o. Vrsta nekretnine Datum transakcije |Povrsina (m2) Cijena (EUR/m2) |KATEGORIJA NAPOMENA
1132717  |DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) - 1ZG 20.5.2023 643 100,00{1. KATEGORIJA Odgovara -27,12%
2327118  |DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) - 12G 18.4.2023 559 100,00{1. KATEGORIJA Odgovara -27,12% ~
3|327/28 |DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) - 1ZG 9.9.2024 514 14591(1. KATEGORIJA Odgovara 6,34% Q
41327116  |DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) - 1ZG 12.5.2023 1141 150,31(1. KATEGORIJA Odgovara 9,54% —F;,
5/281 DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) - S 16.9.2024 175 119,66(1. KATEGORIJA Odgovara -12,79% §
6r281 DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) - S 16.9.2024 410 119,66(1. KATEGORIJA Odgovara -12,79% -
7r279 DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) - S 16.9.2024 889 224,97|1. KATEGORIJA Previsoka cijena 63,95%
137,22

Pretrazivanjem dostavljenih podataka o prometu nekretnina grubim ¢is¢enjem izdvojene su usporedive transakcije kao Sto slijedi

(sukladno €l. 4 Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina).

Analizom promatranog podrucja ,grubim cis¢enjem* iskljucili smo sljedece transakcije iz daljnjeg proracuna:
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- Transakcije sa preniskom, odnosno previsokom cijenom

- Zemljista koja znaCajkama nisu usporediva sa promatranom nekretninom.

Pregledom navedenog lzvatka te ,grubim CiSéenjem” iz daljnje analize izostavljene su transakcije koje su imale previsoku ili

prenisku cijenu. U konkretnom slucaju ne postoje transakcije koje ne idu u daljnji proraun buduéi da sve pokazuiju dovoljan nivo
podudarnosti.

U nastavku su prikazane su transakcije koje idu u daljnji proracun.

k.&. k.o. Vrsta nekretnine Datum transakcije |Povrsina (m2) Cijena (EUR/m2) |KATEGORIJA ODSTUPANJE
1327117  |DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) - IZG 20.5.2023 643 100,00{1. KATEGORIJA -18,43%
2|327/18  |DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) - IZG 18.4.2023 559 100,00{1. KATEGORIJA -18,43% k2]
3|327/28 |DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) - IZG 9.9.2024 514 14591(1. KATEGORIJA 19,03% Z
41327116  |DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) - IZG 12.5.2023 1141 150,31(1. KATEGORIJA 22,61% g
5[281 DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) - S 16.9.2024 175 119,66(1. KATEGORIJA -2,39% I
6r281 DUGO SELO | GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ) - S 16.9.2024 410 119,66(1. KATEGORIJA -2,39%
122,59

Odabrane transakcije nalaze se u zonama usporedivima sa lokacijom predmetne nekretnine, odnosno zbog svojih obiljezja
pokazuju dovoljnu podudarnost u odnosu na procjenjivanu nekretninu

Nakon provedene analize podataka moguce je uéi u dalji proracun sa Cetiri (4) transakcije koje ujedno ne predstavljaju minimum
koji je dopusten ¢l. 24, st.1. Zakona.

Stoga ¢e se u okviru statisticke obrade i izraCuna provesti prvo meduvremensko izjednacenje sukladno odredbi ¢l. 4. st. 1. podst.
18. Buduci da se ne raspolaZe indeksnim nizovima za cijene zemljista, meduvremensko izjednacenje provest ¢e se pomocu Indeksa
cijena stambenih nekretnina DrZzavnog zavoda za statistiku (dalje u tekstu: ICN). (1ZVOR: Bilten DZS-a; statistika, Tablica 13.1.4 Indeks

cijena stambenih nekretnina).
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Godina

Bazni indeksi, 2015. = 100*

Tromjesecje

Novi

Postojeci

Ukupno stam.ben? stam.ben? Za(;::: Jadran Ostalo
objekti objekti
2002. 62,1 68,8 525 70,1
2003. 727 79,3 64,1 78,6
2021. 1.1r. 1342 1134 1382 1454 132,8 1187
2.1r. 139,0 118,8 1430 1526 1343 1222
3Ar 1414 1203 1456 1546 1382 1226
41r 145,0 125,0 1490 158,3 1425 1244
2022, 1.tr 1523 1364 1555 168,6 1473 1323
2.1 1579 1377 162,0 1751 151,5 140,8
3Ar 162,4 1412 166,7 1823 155,8 1397
41r 170,1 1457 175,0 1939 160,9 146,2
2023, 1.1r. 1736 146,9 1788 193,3 166,7 1542
2.1r. 179,6 1547 1846 1996 170,9 165,8
3Ar 180,1 158,6 1844 2044 168,5 1627
41r 186,2 1511 1931 206,6 179,0 167,2
2024, 1.tr 1804 156,0 1958 2103 1815 1708
2.1r. 1975 1631 2041 21584 189,0 181,0
3Ar 2022 165,6 2003 2201 1954 190,0
41r. 205,0 167,7 2123 2264 1955 1898
2025, 1.1r. 2142 1784 2207 2374 201,9 2025
2.1r. 2237 181,0 2322 245 1 2123 2139
3Ar 230,1 1858 2390 2570 2134 2224
1ZVOR: DZS
DZS - indeks
k.&. Datum transakcije Cijena (EUR/m2) kupoprodaja sada k Cijena (EUR/M2) +- AVG. (%)
11327117 20.5.2023 100,00 165,8 2224 1,341375151 134,14 -12,60%
2|32718 18.4.2023 100,00 165,8 2224 1,341375151 134,14 -12,60%
3|327/28 9.9.2024 14591 190,0 2224 1,170526316 170,80 11,28%
41327116 12.5.2023 150,31 165,8 2224 1,341536977 201,64 31,38%
5/281 16.9.2024 119,66 190,0 2224 1,17083443 140,10 -8,72%
6]281 16.9.2024 119,66 190,0 2224 1,170526316 140,07 -8,74%
Prosje¢na vrijednost: 153,48
DZS - indeks
k.&. Datum transakcije Cijena (EUR/m2) kupoprodaja sada k Cijena (EUR/m2) +- AVG. (%)
11327117 20.5.2023 100,00 165,8 2224 1,341375151 134,14 -12,60%
2|327/118 18.4.2023 100,00 165,8 2224 1,341375151 134,14 -12,60%
3|327/28 9.9.2024 145,91 190,0 2224 1,170526316 170,80 11,28%
5281 16.9.2024 119,66 190,0 2224 1,17083443 140,10 -8,72%
6]281 16.9.2024 119,66 190,0 2224 1,170526316 140,07 -8,74%
Prosje¢na vrijednost: 143,85

Odabrane nekretnine zbog svojih obiljezja pokazuju dovoljnu podudamost u odnosu na procjenjivanu nekretninu.

KONTROLA
DA
DA
DA
DA
DA
DA

KONTROLA
DA
DA
DA
DA
DA

Interkvalitativno izjednaCavanje nije potrebno provesti buduci su obilieZja poredbenih nekretnina podudarna sa obiljezjima

procjenjivane nekretnine. Interkvalitativno izjednacavanje provodi se pomocu Priloga 4 — Pravilnik o procjeni vrijednosti nekretnina
(ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU). Nisu utvrdena druga

obiljezja kakvoée koja odstupaju i koja bi se trebala uzeti u obzir.

Procjena vrijednosti nekretnine

Gradevinsko zemljiste - k.¢. 268/1 k.o. Dugo Selo |



INZENJERSKI URED GALIC d.o.o. - .
P ) | . 0.0 PROCJENA Broj elaborata: 1603/2026 PVN-1
' ZagrebaCka 96, Velika Gorica VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
/ \ mob: 098 279 135 Sportska ulica, 10370 Dugo Selo List/listova: 20/29

inzenserskl  jure.galic@gmail.com
URED GALIC

U 3. tablici su prikazane nekretnine nakon provedbe postupka iskljuéivanja neuobi€ajenih okolnosti. U samom postupku procjene
vrijednosti nekretnina znagajna odstupanja odnose se na pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +/- 30% od
prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacavanja. Statistickom analizom utvrdeno je da se sve poredbene kupoprodajne cijene nakon provodenja meduvremenskog
i interkvalitativnog izjednagenja nalaze unutar dopustenog raspona od +/- 30% od prosjecne kupoprodajne cijene Sto dobiveni

rezultat €ini prihvatljivim za daljnji izracun.

Clanak 19.
Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih estica (faktori zgrade
i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske &estice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske

Gestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednac¢enje ne prelazi 40 % izlazne

vrijednosti.

Utvrduje se da nema znacajnih odstupanja kupoprodajnih cijena od prosjeéne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon

provodenja postupka meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacavanja.

Prema tome jediniéna vrijednost parcele koja je predmet procjene iznosi:

k.. 268/1 k.o. Dugo Selo | povrSine 1076 m?, z.k.ul. 8112: 1076 m? x 143,85 EUR/m? = 154.782,60 EUR

UKUPNO: 154.782,60 EUR

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem

(€1.68, to€. 5) pa je konac€no; procijenjena trziSna vrijednost nekretnine izgradene na predmetnom zemljistu na dan vrednovanja:

155.000,00 EUR

Komentar utrzivosti nekretnine

Predmetna nekretnina nalazi se na podrucju relativno aktivnog trziSta, u kojem je potraznja uravnotezena s ponudom.
Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavija iznos za koji predmetna nekretnina moze biti razmijenjena na dan

vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja.

Napomena: Iskazane cijene ne ukljucuju poreze koji se obracunavaju prilikom prometa nekretnina.
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IZJAVA VJESTAKA

Utvrdeni iznos cijene predmetne nekretnine procijenio sam u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN

br. 78/15) i sukladno odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15), te u skladu sa svim

vazecim zakonima, propisima i pravilima struke u dobroj vjeri i najboljem znanju.

Nalaz i procjena izradeni su u Cetiri (4) primjerka od kojih tri (3) za naruitelja, i jedan (1) ostaje u arhivi procjenitelja.

Velika Gorica, 16.03.2026.

|zradio:

Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo

24N
‘

o virSiayg

i procjenu nekretnina

Zagrebak
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8. Prilog 1: Fotodokumentacija

Slika 2:
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9.

Prilog 2: Izvod iz katastra, ZK izvadak

EEE
I.I.I
'l...f
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB

Stanje na dan: 16.03.2026,

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGO SELO

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjenlo 1:1000
Izvomo mjernlo 1:1

NESLUZBENA KOPIJA
Eo DUGOSELOI
ke.gbr.: 26811

5]

\ 46633

ZESF2NIEII1Y 27002

27071

3502

2781
X !

28471
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B -

<

1 . F
REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Sesvetama

Stanje na dan: 16.03.2026. 08:59

0296
Aktivne plombe:

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUGO SELO

Katastarska opcina: 308030, DUGO SELO |

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rfjedenja: UP/ 932-07/2026-

Broj ZK ulogka: 8112

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Rbr. Icat_nBs[:glrske B“I’_j D. | (atastareke ?Et:ssggﬁhea_giisﬂﬁﬁﬂgglggl:apgg ey p“":ﬂ"a’ PPR
cestice ) zgrade, kucni broj Zgrade
1. 2681 Sportska ulica 1076
ORAMNICA 1076
2. 26812 |Sportska ulica 28
PUT 28
UKUPNO: 1104
B
Viastovnica
Rbr. SadrzZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 111
GRAD DUGO SELO, OIB: 25432879214, ULICA JOSIPA ZORICA 1, 10370 DUGO SELO
c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
SLUZMOST

1.1 Zaprimijeno 22 08 2025 g. pod brojem Z-11651/2025

UKNJIZBA, STVARNA SLUZMOST na k.&. 268 u korist k.. 269/2 u zk.ul 8448,
UGOVOR O OSMNIVANJU PRAVA STVARNE SLUZNOSTI 21.08.2025, KOPIJA
KATASTARSKOG PLAMNA 08.04.2025, uknjizeno je pravo stvarne sluZnosti radi
izgradnje, koridtenja i odrZavanja kanalizacijskog prikljucka (cievovoda)
stambene gradevine na javnu odvodnju (kanalizaciju) u Sirini od 3 m, duZini 4 m
{ukupne povrding 12 m), na nadin i v obuhvatu kako je prikazano na lzvodu iz
katastarskog plana od 08.04 2025, koji je u prilogu | sastavni dio Ugovora, preko
posluzne kcbr. 268 za korist povlasne kCbr. 269/2

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisSnih podataka na datum 16.03.2026.

|spis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 16.03.2026. 09:04:20

Stranica: 1
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10. Prilog 3: lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
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Nopomene:
i! (13 MAROMERS

L0 - SLLIPEEM] GLASKIK GRADH UGOG STLA MY 610, 116, 14T SPRA WK OOLULE, SLUTEEN | G LAGRK GRADN DUG0E |
kb 3378 LA, CRCTRA BACKOWLUAR | ALTVICA BT 810, $1UERMI GLASH I GALKDA G0 LA R B3, 8710, 1/ 14-PRCSTRAERI
i o DRSO SO | TERST, 2/L5- 15 RAVAK DOLUE, 3715, 4/25- OGS0 W1 TEKST, 1170, 13/30-PRCKECT HI TTIST, 3773 PomAVEs PROCIECEROS
TERSTA, 325, 1731 PROCACEN] TERST, 5/23, Ta3-PRORS4Em TEST, 9422, 10,5-Paodlri ) TERST, B, B350 DOLLKT,
B33 PACCECEMI TEKST, 30/I5-15MM, GRAMKE, /24| /34 RDEELER TERST
FRUG - SLUEBLM SLASHIE SAADS DUGTG STLABROL 6T, 136, 140G SPRAWAK O DILUIKE, SLUTBENI GLASME GRADH DUG3E
WL I SELA, DI1MA BACKOVUARY | AUGVICA BATI RN, SUUEREN: GLATNIK GRADW DLIG0G SELK BROU B/1Z, B3, Lid-PACACENI
z K DUGD SELD TERST, 215 BPUAVAL OOLURE, 215, 4/15-5R08 S0 THRNT, 11/70, 1330 PROESETMI TIKNT, 2/71-BPINVAK PACCHCERDS
TEESTA, 4721, 221 PRODGM TERST, 3772, 1422 POSRE [ TONST, 072, 12/73-PROGACTNI TRIGT, 7470, 1/ 23H5PRL DOLUE,
229 PROZISE RS TERST, 0V 20- ISP GRAIEE, i | 34 PRCERATHI TIRST
FPUIG DILXG SELD - SLUTREN] GLASKIE G RATA DUGOS SELA BROIG/T4, 13006, 1405 [SPRANAS ODLUEE] SLUIBEN) GLASAIK
RE KITG LA DA UGG SELS, Q1R A RACKCALUAE | RUGYICA BRCH A1, SUUTRER GLASHIT GRATL DUGCD SELA BROUE/LZ, BFI3,
L ko DUGDSE 114 (PADEESEHI TERSTL, 215 (ISPRAWAR CHILIE], 315, 4105 [FROCESE TERST), 1130, 12720 [PRofiBEEN) TERST) 1L
- (SPAVAK PDOEATNOG TEDSTAL 3371, T/71 (PROCACTHI TECST), B33, 773 (PROCACTMI TICTL 4572, 114232 (FAOCECENI
TERAT], 123, B33 {PROASOTHI TERST) | 1020 (S PRAWAKL GEAFKE]
PAUG - 5T GLATNY GRADA DUVGOG SELA B30 BI04, L1706, LA/ 15° AWK DOULKE, SLUDSER] CLAGNIE GAADA DUBDS
el 3EH1R STLA, OFTINA BRCECALLAAN | RUAGVICA RECH B/LD, SLUYRERI GLASKIK GRADS DUGES SELA BRCH ALY 813, LHa-rrofiliem
L] o RS LG | LT, 3/5- ISP RANAE OTEUKE, 115, 4/15-PROCSIEN TERET, LIS, LIA-PROZIGEER TERST, 2iELISPRAVAE FRoDEGEN D0
TERSTA, 121, T/31-PROCICTR) TRKET, 3/27, 772 PROCISEN TEKST, S22, 11r-Pr0lISCER TEGST, 7733, 0773159 R. ODLLKE,
WIEPICE AN TEXST, 10/7H5PY, GRAFIE, B/ 1 5/24-FRO0 bEFa TEEST
PREDAMET ELPOFRODAIE 51 KL BA. 761, FOVRAINE 163 M2, K.E BR 162, POVAZIME 147 W2, LPEARE U DL B0 SGLE, HCAR
6, FOWREINE 175 MJ, UPIEAMA U 32UL BA. 7147, S9E .0, DUAGD SELO | PLASENA JE JECIMITVEMA KNI MODATRA CLEMY

Wi Ol PO B EURAL
& ke DUGE SELE
9L F0RT CTMTAR MASTLUA CHER0 SELD -RILARERS GLASKI K DPCINE DUGT SELD BROH 1056, SULBSERS GUASHIE GRADS DLGO
SILD MADY /93, T8, 00, 7ML R, T, LALL, T3, 3706 THIT 02N, 7020, BT, SRl PROSISCEM TERST, 4721 EAR
PROCIBITNGS TEKSTA, 133, BT, 723, 72 | 11772 AR0l1RiEm TERST
PREDRAET &L FOPRODAE 50U € £ Bk 281, POnAdiie 263 w2, o.C BA. 283, POVASING 147 M2, UPSARE U JK UL AN 3618, K.C
283, POVPAINE 175 W2, UPISEA U TXULBR. 7147, SVE K.OL DUMD SELE L. FLATENS, IE EONATYERA L POF ROOAINA DIENA
Wd 383 00 TG00, 0 ELAA.
b ke BUGBELA |
DU FONE CERTAR NASELIA IGD SELE -SLUYEE NI GLASH I OFCINE DLAGO SELD BROI 256, SLUTRERT GLASME GRADA DUGD:
SELCH BRI A0, 795, W00, T, S04, 4007, 1711, 9043, 316 WLT, 2FEL WaL 821, - PAcel L EN| TERST, B8P3
PROCESTHOG TERSTA, T3 632, 722 B33 1 1133 PACICEN| TERST
LE I DPU FOKE CENTAR FASELLA DUGO SELD -SLUTBERT GLASKIS CIPCIE DG SELD BACH 2796, SULTIERI GCLASMIX GRALA DUGD
? s UG SELDT SELD BRCY 3099, 7195, 3700, TA0L, 5004, &007, L0110, 1118, a8, 1T a2, B, 600 afan-reol b il TLEST, 9521 - nemavex
PADCIACEN DG TERSTA, B/30 &/3%, Tk 8310 11033 PRCSASEN) TEKST

Ovajizvadak izdaje se u svrhw utwedivanja vrijednosti neleretnine na adresi DUGE SELD 0 odnosno na k& 268/1 k.o, DUGO SELG I, DUGD SELO.
Predmetna nekretnina se prema planu peiblinib vrijednosti nalazi u cjencvnom bloku .
5 osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitel]i su dufni postupati sukladno posebnim proplsima kojima se wredule pedrulje zaktite osobaih

podataka
Podatc u eNekretninama kojl nisw evaluirani u ILP{R)S su informativni i prije karidtenja korisnik ih treba provieriti.
Swaki Zahtjoy, lavadak | Dbavijest iz eMakretnina pohranjuje se za potrebe sventualne rekonstrukcije pradmata,

KLASA: 364-01/26-03/69

URBR(Y: 238-1B-11-26-2 [ZRADIOSZRADILA:
DAMIEL SEIC
L
ZAGRES, 19.3.2028, T
POIARMIEMIA SKRALENIH NAZVA:

WRSTA UGOVORA: KP - kupogrodai, M — nejam, 2 - zakup, PS5 - pravo sluinostl, PG - prava gradenja, 25 - 2aliup o pravo skedrcati, ZPG = pakup ui prave gadeng

WRSTA MEKRETNINE: PZ — poljoprivedno zemiite, G2 - gradeviasis rermliite, 82 — Jumiie sessififte, PNT - prirodno meplodne cemijiite, 51 - stanfapartman, G —garaka, PGM —parkimo
Earadna mjesta, VPM — vanjsko:pirkirng mjeite, OK = dambena cprade-abitelpka kuta, KP8 - stambens rgrada-kada 1 powemenl boravak, PP - posloved preston, G36 - gaspodarika
rprada, PRG = poslovaa egeade, VIS — vilestambens sprada, 5% — stladifte, 5P - spremibbe, AN = razlifite nebreining , 05 — avtak, BU - ruleving

NAMBIRA: GP_IIGRADEND - pradevinsko podrodje - graden do, GP_NEZGRADEND - gradwevintke podrede - neisgradani dic, | - gospodani . 11 - gospodarska rampena -
pretedito industrijsia, 2 - gospodarsia WM Ilri-‘ll-'"l‘ln canalika, E - perrine i iskoriftavanie minereinih srovina i ' ko polie], £1 - poerfine za skondtavane renerainih
sifoving = amingitike, E1- dine ra mkard inih sirovine - geoter male vode, £3 - povriing 13 shonftavang mistralsih sirevina = astals, H - povline wigajaidts
{akevabgltural, K - Wﬂm E1 - posk hll'ﬂlﬂ'hl g, K7 - podl mamjena - prabediba trgovaiks, K3 - poriowns namiens - komusalno sersisna, T -
Uﬂﬂimihwﬂﬂﬂﬂ namjena, T1 - ugostitel 5o torictitks namj@ena = habel, T2 - upastiteljrbo urngifka ramjena - turistifko raselje, T3 - ugostieljsko turstia namjena - kamg, A -
Sportska - rekreaciska nampesa , B - ipertaks - rebreacijska samiens - goif gralibte [PREFRGEPPRPOFFUGSE], RE - Sportshn - rekreaci baa namjena - jahaicki centarhigedram

[P, PPGZ, PRIPO,PPUGYG), B - Eecrivko - rekreaciska namjena - centar za imske portove (FREFPGZFPPPO,PPUCYG), B4 - ipartska - rekreacijdes namjess - taniki centar
[FPEERGE,PREFO PRUDYG, RS - Sportsko - rekreacika namjena - cestar 2a vodins Sporiowe (PR3 FRGEBRPPOLPPLOYG), P - poljaprivedna 1o iskljuf o osncune namjene, P1 -
poljapriveedno 1o - esokibo vrijdng steadive the, P2 - poljagehmedna tla - srijpdne abradive tha, #3 - paljoprrredno to - ostala obradea th, § - Bama shiutive osnoves samjene, 51 -
Sums - geapodarike, 82 - Gurma - eeftitna Fura, 51 - fume - ums posshne nemjene, P4 - astelo pol jopriredng to, Sume | Sumsks zamlfibe, ¥ - vodne gewding [ jn-r;,
akumulacipe, retencije, ribnjaci), N - porebra namjena, 15 - powtine infrastrukiunni sustava, G = grobij, § - stambesa nasmpne, M - mjsoun jena, M1 - mjekavi nj

3odd

Procjena vrijednosti nekretnine Gradevinsko zemljiste - k.¢. 268/1 k.o. Dugo Selo |
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bedi L P - m el jena - powreranc rlanovargs, MY - mjelovts namjena - pretelite poljsariredna goipadaraive, [

preteiéo stambena, M2 - mjelovita namjena -
- jen i drufbeera namjena, D1 - favna | drukteesa samjers — upravea, [0 - umluruitvm nemjena - sockaiea, 03 - awea | druftvena samjena = Imvilaen, Dd - javea | druftvena

ramjens - predikelsks, DS - javea | druitvens namjens — Skolska, 06 - gna | druftvena namjena - visoke wfiliite, D7 - javea | drufivena namjine = kulters, DB - javna | drultvena
FAEnE = vjerika, |- luriitifka - luks posshne namjene, L1 - tunistitks - kika posobine namjens - privezie, L2 - teritifha - ks pasabos nem jena - turictiZla luka, L3 - Turehdia - luks
[poiabna Sarpane — marina, L4 - turstidia - wka posebne namjene - nauticki centar, RE - Spartskos rekrescijika nasmjns - iport (GUP, UPL, DPU), RZ - Eportsio rekreac)jska samjena -
rakreacis (GUP, LPU, DFUY, A3 - Eportsio redreacijska namjena - kupalifte JGUS, UPU, DPUY, 7 - radt@ne selene posrfne, 71 - v sefene pourfine - Javnd park, 72 - jJawi 2akenag
powrine — igralifte, I3 - aune zolene povrling - cdmoniite, v, | = [26] geeirsodne namjesa [GUP, UPL, DRU). G - (35] gospodarsks namjens (GUP, UPU, DPLY, 72 - (2G) gradike park-
fume [GUF, UPU, DPU|, 23 - [2G] tematski park |GUP, LIPU, D¥), 74 - (PG} jivee gradsie posrfine — bematske zone $5UP, UPL, DPUY, GB - [2G) probljE

do0d4

Procjena vrijednosti nekretnine Gradevinsko zemljiste - k.¢. 268/1 k.o. Dugo Selo |
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11. Prilog 4: Pregled usporednih nekretnina

lokacija nekretnine koja je predmet procjene

00

lokacija poredbenih nekretnina

lzvor: https://nekretnine.mgipu.hr/

Procjena vrijednosti nekretnine Gradevinsko zemljiste - k.¢. 268/1 k.o. Dugo Selo |
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GRAD DUGO SELO
m Primljeno: 27.03.2026.
ﬁ Klasifikacijska oznaka: || Ustrojstvena jed.
940-01/26-02/03 04
& REPUBLIKA HRVATSKA L | o=
: = = z : Pril Vrijed
— ZAGREBACGKA ZUPANIJA Urudzbeni broj rilozi || Vrijednost
Procjeniteljsko povjerenstve 26-4 0 0,00
Zagrebacke Zupanije
KLASA: 029-03/26-12/5
URBROJ: 238-18-11-26-7
Zagreb, 27. ozujka 2026.
GRAD DUGO SELO
Ulica Josipa Zoriéa 1
Dugo Selo

PREDMET: Misljenje o uskladenosti zaprimljenog procjembenog elaborata sa Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina
- mi§ljenje, dostavlja se

VEZA: VASA KLASA: 940-01/26-02/03, URBROJ: 238-7-04/02-26-3 od 20. oZujka 2026.
godine

Postovani,

Procjeniteljsko povjerenstvo Zagrebatke Zupanije zaprimilo je Va$ zahtjev za davanje
misljenja o uskladenosti zaprimljenog procjembenog elaborata sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (Narodne novine, broj 78/15, - dalje u tekstu: Zakon) i Pravilnikom o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine, br. 105/15, - dalje u tekstu:
Pravilnik).

Na 53. sjednici Procjeniteljskog povjerenstva Zagrebacke Zupanije odrzanoj dana 27.
ozujka 2026. godine utvrdeno je sljedece:

- elaborat o utvrdivanju trZi$ne vrijednosti gradevinskog zemljista na k.&.br. 268/1, k.o.
Dugo Selo I, izraden od strane sudskog vjestaka Jure Galica, dipl. ing. grad., izraden je
u skladu sa Zakonom i Pravilnikom.

S postovanjem,

PREDSJEDNIK

Dostaviti:
1. naslovu,
2. spis, ovdje



NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opc¢inski sud u Sesvetama

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUGO SELO
Stanje na dan: 02.03.2026. 13:58

Katastarska opé¢ina: 308030, DUGO SELO | Broj ZK uloska: 8061
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-1761/2025 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 21 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske €estice/Nacin uporabe Povrsinal
Rbr. | katastarske Lj ) katastarske éestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice ’ zgrade, kuéni broj zgrade
1. 567/1 10 ULICA ANTUNA MIHANOVICA 2655|KULTURNO DOBRO
DVORISTE 1769
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Dugo Selo, ULICA 886
ANTUNA MIHANOVICA 1
UKUPNO: 2655

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Primljeno: 06.07.2007.g. Broj Z-1758/2007

Temeljem ¢&l. 141 st. 3. i 4. ZOG-a (NN 175/03,100/04) zabiljeZeno je da za dio stambeno poslovne
2.1 zgrade br. 1 na €.k.br. 567/1 prikazan u prijavnom listu i kopiji katastarskog plana od 18. svibnja ZABILJEZBA
2007.g. odobrenih po Podruénom uredu za katastar Zagreb - Ispostava Dugo Selo od 06. srpnja
2007.g., Klasa: 932-06/07-02/270, Urbroj: 541-07-2-01/09-07-2 kao novo stanje, nije prilozena
gradevinska ni uporabna dozvola.

Zaprimljeno 15.12.2017.g. pod brojem Z-67979/2017

3.1 ZABILJEZBA, NEKRETNINA JE KULTURNO DOBRO, PRAVOMOCNO RJESENJE ZABILJEZBA
MINISTARSTVA KULTURE, UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE 07.09.2017, prostorne
mede kulturnog dobra (zona C-ambijentalna zastita) na k.¢. 567/1 u Al.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
21. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-20)

stan br. 7 na 1. katu koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, kupaonice, WC-a, predsobilja, lode,
povrsine 67,05 m2, kojem pripada spremiste, zajedno s odgovaraju¢im suvlasni¢kim dijelovima
zemljiSta ispod zgrade i zajednickih prostorija i uredaja u zgradi, razmjerno veli¢ini predmetnog
stana prema ostalim stanovima kojima ti zajednicki dijelovi sluze.

GRAD DUGO SELO, OIB: 25432879214, ULICA JOSIPA ZORICA 1, 10370 DUGO SELO

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 02.03.2026. 14:11:15 Stranica: 1



lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 308030, DUGO SELO | Broj ZK uloska: 8061

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Sadrzaj upisa

Rbr.

Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 02.03.2026.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 02.03.2026. 14:11:15 Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGO SELO

Stanje na dan: 02.03.2026.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2000

NESLUZBENA KOPIJA
K.o. DUGO SELO I
k.¢.br.: 567/1

562/3
562/4

560 __,__]‘
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jure.galic@gmail.com

INZENJERSKI URED GALIC d.o.0.
Zagrebacka 96, Velika Gorica
\ mob; 098 279 135

PROCJENA
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

k.¢.br. 567/1 k.0. Dugo Selo |

Broj elaborata: 1909/2025 - 1

List/listova: 1/30

Narucitelj:

Grad Dugo Selo
Ulica Josipa Zori¢a 1
10370 Dugo Selo
OIB: 25432879214

Svrha procjene: Kupoprodaja

Oznaka nekretnine:
Stan br. 7 na | katu (E-20)

Lokacija:

k.6.br. 567/1 k.0. Dugo Selo |
Ulica Antuna Mihanovi¢a 1, Dugo Selo

Procjenu izradio:
mr.sc. Jure Gali¢, dipl. ing. grad.
Zagrebacka 96, Velika Gorica

Broj elaborata: 1909/2025 - 1 PVN

Procjena vrijednosti nekretnine

prostor za ovjeru

Zemljisne knjige Vrsta nekretnine
Redni
orcf k.&.br. zk.ul.br. k.o. Stan (m2)
1 567/1 8061 (E-20) | DUGO SELO | 67,05
/‘ij ]llr’(’;”;’;(l”("
< dipling goad
;’ Zg;r-,'\" /96
Vjestak: , \5, VAot
(mr.sc. JURE GALIC, dipl.ing.grad.) &% |\ ‘*;;“/

Velika Gorica, rujan 2025.
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1. RjesSenje o imenovanju vjestaka od strane Ministarstva pravosuda, uprave i digitalne transformacije

o

i

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACHIE

KLASA: UP/A-710-03/24-01/899
URBROJ: 314-03-04/01-25-04

Zagreb, 9. travnja 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije. OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka |. Zakona o sudovima (..Narodne novine”, br. 28/13., 33/15,,
82/15.. 82/16.. 67/18.. 21/22., 16/23. i 36/24.). povodom zahtjeva mr. sc. Jure Galica.
diplomiranog inzenjera gradevinarstva iz Velike Gorice. Zagrebatka 96, OIB: 80080463103, u
postupku imenovanja stalnog sudskog viestaka. donosi

RIESENJE

| Mr. sc. Jure Galic, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Velike Gorice,
Zagrebatka 96, OIB: 80080463105, imenuje se stalnim sudskim vjedtakom za
podruéja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina s danom 10, travnja 2025,

1 Danom izvr$nosti ovog rieSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjeStaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Mr. se. Jure Gali€¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Velike Gorice, podnio
je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu vrijednosti
nekretnina,

Imenovani  je zahtjevu priloZzio Zivotopis. ovjerenu presliku diplome
Gradevinskog fakulteta Sveucilidta u Zagrebu o stefenoj visokoj struénoj spremi, ovjerenu
presliku diplome Gradevinskog fakulteta Sveucilista u Zagrebu o zavrSenom poslijediplomskog
znanstvenom studiju i ste¢enom akademskom stupnju magistra znanosti, dokaz o radu na
poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u
mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o sklopljenom ugovoru
o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjeStaka, uvierenje opéinskog suda da se
protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po
sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjedtatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vieStaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske. drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien

S514|UPI710032401899/4
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preddiplomski i diplomski sveuilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveugilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuci podruéju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveutilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog 1 diplomskog sveudilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrsenog preddiplomskog
sveudilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, viada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene viasti. drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka 1 ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to. sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokrece po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Velikoj
Gorici.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126,
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrénosti ovog rjesenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4, Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjedtaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjedenja i viastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rje3enja nije dopustena zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku. usmeno na zapisnik ili se wl' stom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava. / y

DOSTAVITE:
1. Jure Gali¢, Velika Gornica, Zagrebatka 96
2. Pismohrana-ovdje.

S14{UPI710032401899/4
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2. PREDMET
PREDMET: PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
NEKRETNINA : Zemljisne knjige Vista nekretnine
Redni
brof k.&.br. zk.ulbr. k.o. Stan (m2)
1 5671 8061 (E-20) DUGO SELO | 67,05

NARUCITELJ: Grad Dugo Selo

Ulica Josipa Zori¢a 1

10370 Dugo Selo

OIB: 25432879214
VLASNIK : Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

21. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-20)

stan br. 7 na 1. katu koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, kupaonice, WC-a, predsoblja, lode,
povriine 67,05 m2, kojem pripada spremiste, zajedno s odgovarajuéim suvlasniékim dijelovima
zemljista ispod zgrade i zajedniékih prostorija i uredaja u zgradi, razmjerno veli¢ini predmetnog
stana prema ostalim stanovima kojima ti zajednicki dijelovi sluZe.

GRAD DUGO SELO, OIB: 25432879214, ULICA JOSIPA ZORICA 1, 10370 DUGO SELO

PROCJENITELJ: mr.sc. Jure Gali¢ dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Velika Gorica, Zagrebacka 96

DATUM 15.09.2025.
OCEVIDA:

VRUEDNOST 96.000,00 €

NEKRETNINE
NA DAN
VREDNOVANJA:
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3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13 65/17 NN 114/18 NN 39/19 NN 98/19 NN 67/23)
Zakon o gradnji (NN 153/13, NN 20/17, NN 39/19, NN 125/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015.)

Nacela procjene trZiSne vrijednosti nekretnina, Viadimir Krtali¢, Zagreb, svibanj 2007

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemlji$ta i iznosa troSkova komunalne infrastrukture

VaZzeci gradevinski normativi i propisi u RH
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4. UVODNI PODACI

Temeljem poziva predstavnika Grad Dugo Selo, Ulica Josipa Zori¢a 1, 10370 Dugo Selo, OIB: 25432879214, u daljnjem tekstu
Narugitelj, pristupio sam procjeni trzisne vrijednosti nekretnine oznake:

Zemlijisne knjige Virsta nekretnine
Redni
broj k.&.br. zk.ulbr. k.o. Stan (m2)
1 o6/ 6061 (E-20) | DUGO SELO | 67,05

Dana 15. rujna 2025. proveden je oCevid na predmetnoj nekretnini radi uvida u postojete stanje. U naravi je predmetna
nekretnina:

stan br. 7 na 1. katu koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, kupaonice, WC-a, predsoblja, lode,

povrsine 67,05 m2, kojem pripada spremiste, zajedno s odgovarajuc¢im suvlasni¢kim dijelovima

zemljista ispod zgrade i zajednickih prostorija i uredaja u zgradi, razmjerno veli¢ini predmetnog

stana prema ostalim stanovima kojima ti zajednicki dijelovi sluze

Predmetna parcela nalazi se u centru Grada Dugog Sela, te je okruzena izgradenim parcelama. Pristup osobnim automobilom je
asfaltiranom cestom Ulicom A. Mihanovica, te Ulicom Josipa Zori¢a.

Lokacija predmetne Cestice je u potpunosti komunalno opremljena, a parkiranje je omoguéeno u neposrednoj blizini zgrade —
zona naplate parkinga.

Predmetna nekretnina priklju¢ena je na komunalnu infrastrukturu: elektri¢na energija, vodovod, odvodnja, telefonija, plin.
Komunikacija medu etazama odvija se armiranobetonskim unutrasnjim stubistem.

Unutradnjost stana je pregledana te se zateeno stanje funkcionalnosti prikazuje na fotografijama i neodgovara standardnom za
predmetno podrucje, a podatci i povrSine odgovaraju onima iz sluzbene dokumentacije. Stan je u zapuStenom i derutnom stanju i
potpuno neodrzavan, te sa ugradenom opremom i sanitarijama kvalitete od standardne. Nekretnina ima direktan pristup na javno
— prometnu povrsinu.

Na temelju Cinjeni¢nog stanja, vazecCe prostorno-planske dokumentacije, te smjernicama iz strucne literature izradena je ova
procjena i dano misljenje o vrijednosti nekretnine.

Na temelju Cinjeninog stanja, vazeCe prostorno-planske dokumentacije, te smjernicama iz struéne literature izradena je ova
procjena i dano misljenje o vrijednosti nekretnine.

VjesStak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netoénost predocenih i pribavljenih podataka koristenih za
izradu ovog elaborata procjene. Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisticka ili imovinsko-pravna provjera, niti
provjera s upravno-pravnog naslova. Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuéi

sva svoja struéna znanja iz podrucja zadatka vjestacenja.
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Zadatak vjeStaka gradevinske struke je provesti viestaenie radi procjene sadasnje trzne vrijednosti predmetne nekretnine.

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine izrazena je u eurima.
- dan vrednovanja - je trenutak na koji se odnosi procjena iznosa naknade. Dakle, dan vrednovanja je: dan izrade elaborata
(03.09.2025.) (¢l.4.st.5., Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015))

- dan kakvoce - je trenutak na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu iznosa naknade, dan
kakvoce je dan izrade elaborata (03.09.2025.) (¢l.4.st.4., Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015):

Objekt je izveden u gradevinskom podruéju i posjeduje uporabnu dozvolu, te se smatra legalnim u smislu Zakona o

gradnji. Predmetna stambena zgrada je etazirana. Identifikacija predmetne nekretnine izvr$ena je glede usmene izjave

predstavnika vlasnika nekretnine.

Elaborat je izraden prema pravilima struke te predstavija kvalitetnu podlogu za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine.
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6. NALAZ

6.1 Identifikacija nekretnine

Zemljis$no - knjizno stanje

U pribavljenom prikazu iskazano je:

k.0. Dugo Selo |
k.C.br. 567/1
zK. ul. br. 8061
Broj - Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe -
Rbr. | katastarske E"E‘ D. | katastarske cestice/Naéin uporabe zgrade, naziv P‘“’nﬁ'"“" PPR
castice . 1mm_:grﬁﬂn
1. 5671 10 ULICA ANTUNA MIHANOVICA 2655(KULTURNC DOBRO
DVORISTE 1769
ZGRADA MJEEOVITI_E UPORABE, Dugo Selo, ULICA 886
ANTUNA MIHANOWVICA 1
UKUPNO: 2855
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
21. Suvlasniéki dio s necdredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-20)
stan br. 7 na 1. katu koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, kupaonice, WC-a, predsoblja, lode,
povrsine 67,05 m2, kojem pripada spremiste, zajedno s odgovarajucim suvlasniékim dijelovima
zemljista ispod zgrade i zajednickih prostorija i uredaja u zgradi, razmjerno veliéini predmetnog
stana prema ostalim stanovima kojima ti zajedniéki dijelovi sluze.
GRAD DUGO SELO, OIB: 25432879214, ULICA JOSIPA ZORICA 1, 10370 DUGO SELO
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Katastarsko stanje

Prikaz katastarskog plana ukloplien u dof lokacije — izvor: https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/
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6.2 Lokacija

Predmetna nekretnina se nalazi u Zagrebu u sredidnjem dijelu grada. Podrucje je u cijelosti urbanizirano. Prilazne prometnice su
asfaltirane s uredenim nogostupima, cestovnom odvodnjom i javnom rasvjetom. UzduZ prometnica poloZena je komunalna
infrastruktura - vodovod, elektrika, kanalizacija, plin i telefonija. Predmetna nekretnina udaljena je cca. 4,0 km zraénom linijom od
uzeg centra grada i nalazi se u atraktivnom dijelu grada, gdje se nalaze brojni objekti javnog, drustvenog i komercijalnog sadrzaja.
Gradevina se nalazi u zoni MjeSovita namjena- M1 (pretezito stambena).

DPU zone Centar naselja Dugo Selo - XIIl. ID - Sluzbeni glasnik Opcine Dugo Selo broj 2/96, Sluzbeni glasnik Grada Dugo Selo
broj 3/99, 7/99, 3/00, 7/01, 5/04, 4/07, 1/11, 7/13, 3/16, 7/17-proCiSCeni tekst, 2/21, 7/21-prodiSceni tekst, 8/21, 9/21-procisceni tekst,
9/21-ispravak proCiStenog teksta, 3/22, 6/22, 7/22-pro¢iSceni tekst, 9/22 i 11/22-prodiSceni tekst

) ] y

b < s

Granice

granica obuhvata

Razvoj i uredenje naselja

stambena namjena

mjesovita namjena

M1 - pretezno stambena, M2 - preteZno poslovna
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Predmetna stambena zgrada izgradena je 60 — tih godina proSlog stolie¢a. Katnost zgrade je prizemlje + 3 kata. Temelji su
betonski, a nosivi zidovi od betona i opeke sa horizontalnim i vertikalnim serklazima. Medukatne konstrukcije su AB ploca.
ProCelja su oZzbukana i obojena, oblozena fasadom. Krovna konstrukcija je kosi neprohodni krov pokriven crijepom. Zgrada nema
dizalo. Na zgradi je izvedena gradevinska limarija. Zgrada je prikljuéena na gradske komunalne sisteme: vodovod, struju,

kanalizaciju, telefoniju, te plin. Grijanje izvedeno kao centraino, etazno.

Stan

Stan je tijekom oCevida zateden u stanju potpune neuredenosti i devastiran. Stupanj kvalitete koristenih i ugradenih materijala i
opreme je niza klasa, sve potpuno dotrajalo. Podovi su oblozeni lamel parketom te keramickim ploCicama ovisno o namjeni i tipu
prostorije. Vanjska stolarija je drvena sa roletama, a unutarnja stolarija je drvena. Instalacije su poloZzene podzbukno, zidovi i

stropovi su ogletani i olieni. Vanjska fasada je izvedena klasiéno sa termoizolacijom

Javni parking ispred zgrade je dostupan i u zoni sa naplatom. Komunikacija medu etazama unutarnjim betonskim stubistem.

Za zgradu odnosno za stan nije predogen energetski certifikat.

PovrSina stana utvrduje se glede izmjere u naravi, odnosno prema iskazanoj povrsini iz ZK izvatka odnosno pripadajucih nacrta.

Korisna vrijednost povrsina jednaka je 67,05 m2. Podatci o dimenzijama odgovaraju mjerama prikazanima u ZK izvatku.

6.3 Nacela za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

6.3.1 Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina

Pregled stanja trziSta nekretnina

Trend usporavanja prometa nekretninama iz 2024., nastavljen je i u 2025. Broj transakcija stambenih nekretnina u 2024. u

odnosu na 2023. je pao za 5,1%.

Cijene nekretninama pa tako i stambenim rastu i dalje. Usprkos oCekivanjima i s obzirom na slabljenje potraznje, cijene
stambenim nekretninama su najviSe rasle u zadnjem kvartalu 2024. kao i prvom kvartalu 2025. Ako usporedujemo kraj 2023. i
2024., cijene su na godisnjoj razini porasle za 9,03%. lako se oCekivao porast potraznje dolaskom prolje¢a, ipak investicijski
potencijal za investiranje u nekretnine pada. Razlog tome je vjerojatno i globalna politicka i ekonomska situacija, ali i poprilicno

visoke cijene nekretnina u Hrvatskoj.
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Novosagradeni stanovi su i dalje generator rasta cijena svih nekretnina, ali se uoCava stanoviti pad interesa. Dobro postavljeni

projekti s realnim cijenama brzo se rasprodaju, no postoje i oni sa nerealnim o¢ekivanjima. Strani drzavljani su stjecali za 5,3%

stambenih nekretnina manje nego u 2024. pa je tako ukupno bilo 11.616 stjecanja u 2024. To je jo$ uvijek gotovo 37% svih

stjecanja stambenih nekretnina u Hrvatskoj. Posebno su usporila stiecanja njemackih i austrijskih drzavljana pa tako sada ve¢

dvije godine zaredom najveci broj stjecatelja nekretnina u Hrvatskoj dolazi iz Slovenije pa tek onda iz Njemacke i Austrije.

Kamate na stambene kredite su i dalje prihvatljive, a kroz akcije banaka su i ispod 3%. Ostali uvjeti kreditiranja nisu se bitno

postroZili.TrziSte je u iSCekivanju rezultata uvodenja

poreza na nekretnine, koji je proizadao iz donesene stambene politike.

Ocekuje se povecanje ponude, posebno rabljenih nekretnina kako u prodaji tako i u najmu stanova. Povecanje ponude bi ipak

moglo usporiti daljnji rast cijena nekretnina pa ¢ak i smanijiti cijene nekim rabljenim nekretninama u 2025.
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7.1 Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljede¢e metode za procjenu vrijednosti nekretnina:
= poredbena metoda
= prihodovna metoda
= troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZzidna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne

cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze

najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih gestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri

procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeéeg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veli¢inu, vrstu i lokaciju nekretnina, te raspolozive podatke u registru
eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/), potpisani vjestak odabrao je poredbenu metodu za procjenu trziSne

vrijednosti predmetne nekretnine - stana.
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Vrijednost nekretnine procjenjuje se prema uprosje€enoj cijeni na slobodnom trzistu ponude i potraznje. Za potrebe odredivanja
trziSne vrijednosti predmetne nekretnine (temeliem ¢&l. 57 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina) koridteni su sljedeéi izvori
podataka:

- Registar kupoprodajnih cijena nekretnina eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/)

- izvadak iz zbirke cijena kupoprodaje nekretnina (ZAGREBACKA ZUPANIJA/ UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADNJU | ZASTITU OKOLISA/ ODSJEK ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA, ID lzvatka: 66303,
KLASA: 364-01/25-03/273, URBROJ: 238-18-11-25-2, ZAGREB, 22.09.2025.).

PretraZivanjem dostavljenih podataka o prometu nekretnina grubim ¢iéenjem izdvojene su usporedive transakcije kao $to slijedi

(sukladno €l. 4 Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina).

Analizom promatranog podrucja ,grubim ¢isc¢enjem* iskljucili smo sljedece transakcije iz daljnjeg proracuna:
- Transakcije sa preniskom, odnosno previsokom cijenom

- Zemlji$ta koja znaCajkama nisu usporediva sa promatranom nekretninom.

U nastavku su prikazane su transakcije koje idu u daljnji proracun.

Odabrane transakcije nalaze se u zonama usporedivima sa lokacijom predmetne nekretnine, odnosno zbog svojih obiljezja

pokazuju dovoljnu podudarnost u odnosu na procjenjivanu nekretninu

Nakon provedene analize podataka moguce je u¢i u dalji proraCun sa tri (3) transakcija koje su ujedno i minimum koji je dopusten
¢l. 24, st.1. Zakona.
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k.€.br. 567/1 k.0. Dugo Selo |

k.é. k.o. Vrsta nekretnine Datum transakcije |Povrsina (m2) Cijena (EUR/m2) |UKUPNI IZNOS (€) NAPOMENA
1|896/2 D.SELOII. STAN/APARTMAN (ST/A) 25.6.2025 92,93 290541 270.000,00 Previsoka cijena
2|866/2 D.SELOII. STAN/APARTMAN (ST/A) 7.3.2025 56,18 2.296,19 129.000,00 Odgovara ]
3[944 D.SELOII. STAN/APARTMAN (ST/A) 21.2.2025 434 2.764,98 120.000,00 Previsoka cijena Z
41944 D.SELOII. STAN/APARTMAN (ST/A) 442025 51,4 1.653,70 85.000,00 Preniska §
5/10152 [D.SELOII. STAN/APARTMAN (ST/A) 27.5.2025 58,15 1.719,69 100.000,00 Odgovara =
6|10152 [D.SELOII. STAN/APARTMAN (ST/A) 28.6.2025 62,57 2.077,67 130.000,00 Odgovara
2.236,27
k.6 k.o. Vrsta nekretnine Datum transakcije |Povr$ina (m2) Cijena (EUR/m2) |KATEGORIJA ODSTUPANJE
1|896/2 D.SELOII. STAN/APARTMAN (ST/A) 25.6.2025 92,93 290541 270.000,00 29,92%
2|866/2 D.SELOII. STAN/APARTMAN (ST/A) 7.3.2025 56,18 2.296,19 129.000,00 2,68% )
3[944 D.SELOII. STAN/APARTMAN (ST/A) 21.2.2025 434 2.764,98 120.000,00 23,64% Z
41944 D.SELOII. STAN/APARTMAN (ST/A) 442025 51,4 1.653,70 85.000,00 -26,05% §
5|10152 [D.SELOII. STAN/APARTMAN (ST/A) 27.5.2025 58,15 1.719,69 100.000,00 -23,10% =
6|10152 [D.SELOII. STAN/APARTMAN (ST/A) 28.6.2025 62,57 2.077,67 130.000,00 -7,09%
2.236,27

Temeljem pribavijenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i nakon
postupka grubog €iS¢enja podataka, potpisani viestak je izdvojio sljede¢e poredbene nekretnine Cija
kupoprodaja je realizirana unazad jedne godine:

Redni k.o. k.g.br. Vrsta nekretnine Povrsina
broj (m2)
1. Dugo Selo Il 866/2 stan 56,18
2. Dugo Selo Il 1015/2 stan 58,15
3. Dugo Selo Il 1015/2 stan 62,57
Redni Datum ugovora Cijena Jediniéna cijena
broj (EUR) (EUR/m2)
1. 07.03.2025. 129.000,00 2.296,19
2. 27.05.2025. 100.000,00 1.719,69
3. 28.06.2025. 130.000,00 207767
Napomene:

Potpisani vjestak usvaja da su u podacima o kupoprodajnim cijenama poredbenih
nekretnina, pribavljeni iz registra eNekretnine, iskazane korisne vrijednosti povrsina

nekretnina.

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u pribavljenim podacima o

kupoprodajnim cijenama nekretnina, vjestak nije mogao prikupiti, niti iskazati druge
kvalitativne parametre bitne za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine.
Promatrane su nekretnine prodavane unazad 1 godine.
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Meduvremensko i interkvalitativno iziednacenje

Meduvremensko izjednacenje

Meduwremensko iziednacenje izwsit Ce se koristenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih s web

stranice Drzawnog zavoda za statistiku http:/https://dzs.gov.hr/.

R.br. Datum | Jed.cijena DZS cl +- avg.
kupopr. | (EUR/m2) | kupopr. sada k (EUR/m2) (%)
1. 07.03.2025. | 2.296,19 202,52 202,52 1,000 2.296,19 13,0%
2. 27.05.2025. | 1.719,69 202,52 202,52 1,000 1.719,69 -15,3%
3. 28.06.2025. | 2.077,67 202,52 202,52 1,000 2.077,67 2,3%
Prosjecna vrijednost: 2.031,18
1 50 Indeksi (@ 2015. = 100)?
GODINA HRVATSKE Indices (@ 2015 = 100)
SN
SO ukupno
Tromjesecje
Quarter Total
2021. Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 12217
Q3 141,44 120,30 14556 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 14565 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024. Q1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96
Q3 202,19 165,56 209,28 220,10 195,35 189,95
Q4 205,01 167,68 212,25 226,36 195,50 189,84
2025. Q1 { 214,18 178,35 220,66 237,37 201,93 202,52

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS
Interkvalitativno izjednacenje

Interkvalitatino iziednacenje izwsit ¢e se koristenjem parametara propisanih Pravilnikom u Prilozima
5do7.
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Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u stambenoj zgradi

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u stambenoj zgradi dobiva se prema izazu:

Kp=a*kk+b*ko+c*kgps+d*kuo+e*ksks

k k koeficijent katnosti stana

ko koeficijent orijentacije stana

k aps koeficijent geografskog polozaja (dnewnog boravka)

kuo koeficijent utiecaja okolisa (pogled na zelenilo, urbani okolis)

k sks koeficijent utiecaja smanjenog komfora stanovanja (prolazispod zgrade, blizina

kotlownice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

pri Cemu postotci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp iznose:

atb+c+d+e=1(100%)

S obzirom da prema raspolozivim parametrima poredbenih i predmetne nekretnine vieStak ne moze
izdvojiti neka posebna ili znaCajna obiljeZza, Kp se izadunava koridtenjem preporuéenog izraza u
Prilogu 5 Pravilnika, kao $to slijedi:

Kp=028*kk+0,09*ko+0,22*kgps +0,27 *kuo +0,14 * k sks

| Red.br. k k ko k aps K uo k sks kp |

0,28 0,09 0,22 0,27 0,14

PREDMETNI STAN:

1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000
POREDBENE NEKRETNINE:
1. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000
2. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000
3. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000

Napomena:
Dio parametara poredbenih nekretnina potreban za izraun koeficijenta povoljnosti nije

iskazan u pribavljenim podacima o poredbenim nekretninama iz registra eNekretnine, niti
ih je moguée utvrditi bez poduzimanja mjera koje znacajno nadilaze zadatak ovog
elaborata. Iz navedenog razloga potpisani vjestak usvaja prosjeénu vrijednost tih
parametara, kako za poredbene nekretnine, tako i za predmetnu nekretninu.
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Utjecaj buke na vrijednost nekretnine

Buducéi da su lokacija i prirodno okruzenje predmetne i poredbenih nekretnina istovietne, a temeljem
podataka prikupljenih tijekom oCevida, potpisani viestak usvaja da je utjecaj buke identi¢an za sve
nekretnine:

Kb= 0,00
Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost nekretnine

Temeljem podataka prikupljenih tijekom o&evida, potpisani vjestak nije identificirao izvore zagadenja
zraka koji bi mogli imati posebnog utjecaja na trzidnu wrijednost predmetne ili poredbenih nekretnina,
pa se usvaja da je utjecaj zagadenja zraka identi¢an za sve nekretnine:

Kzz= 0,00
Interkvalitativno izjednacenje
IZednacene prosjecne cijene stana za poredbene nekretnine iza¢unavaju se prema formuli;

c2= c¢1/ Kukupno

Red.br. c1 Kp Kb Kzz K ukupno c2
(EUR/m2) (EUR/m2)
1. 229619  1,0000 0,00 0,00 10000  2.296,19
2. 171969  1,0000 0,00 0,00 10000 171969
3. 207767 1,000 0,00 0,00 10000 207767
IPROSJECNA CIJENA STANA: 2.031,18 |

Isklju¢ivanje neuobic¢ajenih okolnosti

Neuobi¢ajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene zna¢ajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim sluajevima.

U samom postupku procjene wrijednosti nekretnina zna¢ajna odstupanja odnose se na pojedinacna
odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od +/- 30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja postupka meduwemenskog i interkvalitativnog iZiednac¢avanja.

Red.br. c2 +/- avg.
(EURIm2) (%)
1. 2.296,19 13,0%
2. 1.719,69 -15,3%
3. 2.077,67 2,3%
2.031,18
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Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utwduje se da nema zna€ajnih odstupanja od uskladenih
kupoprodajnih cijena. Sukladno navedenom, utwduje se da izednacena prosje¢na cijena stana
iznosi:
c= 2.031,18 EUR/m2 KVP

TrziSna vrijednost predmetne nekretnine

IzaCun korekcionog koeficijenta za predmetni stan:

| Kp Kb Kzz Kukupno|

1,0000 0,00 0,00

Jedini¢na cijena predmetnog stana

cSTAN=K*c
pri ¢emu je:
K ukupni korekcioni koeficijent
c iziednacena prosjec¢na cijena stana

Dakle, jedini¢na cijena predmetnog stana iznosi:

cSTAN= 1,0000 ¥ 2.031,18 = 2.031,18 EUR

lc STAN = 2.031,18 EUR/M2 KVP |

TrzisSna vrijednost nekretnine
Tv=c STAN *KVP

¢ STAN jedini¢na cijena predmetnog stana
KVP korisna vrijednost powrSine stana

Sukladno navedenom, izradunava se da trziSna wrijednost stana iznosi:

Tv= 203118 * 67,05 = 136.190,62 EUR

[ Tv= 136.000,00 € |

2.028,34 EUR /m2 KVP stana =

U cijenu nisu ukljuCeni ostali troSkovi koji nastaju prodajom nekretnine.
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NAPOMENA:  Racunska cijena stana umanjuje se za 600 €/m2 zbog potpune dotrajalosti te potrebe za kompletnom renovacijom

svih elemenata unutar stambene jedinice (podovi, instalacije, stolarija, vrata, podne obloge, itd...)

Jedini¢na cijena stana odreduje se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim cijenama nekretnina dostupnih u registru

eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/).

Adaptacija stana

Cijena ukljuCuje sve obrtnicke radove (s gradevinskim materijalom) koji su potrebni za kompletnu adaptaciju stana: demontaze
(plocica, podnih obloga, sanitarne opreme...), odvoz otpadnog materijala, vodoinstalaterske radove, elektriCarske radove, zidarske
radove, kerami¢arske radove, soboslikarske i liCilaCke radove, postavljanje parketa ili laminata i druge zavr$ne radove. U cijenu nije
ukljuena oprema za stan (namjestaj, stolarija, radijatori, bojleri i sl.). Cijene za adaptaciju stana (obrtni¢ke radove) kreée se od 250
€/m2 pa do 580 €/m2.

Adaptacija stana (obrtni¢ki radovi)

250-580 €/m2

Cijena ukljucuje sve obrtnicke radove (s gradevinskim materijalom) koji su potrebni za kompletnu adaptaciju stana: demontaZe
(plocica, pednih obloga, sanitarne opreme...), odvoz otpadnog materijala, vodoinstalaterske radove, elektricarske radove, zidarske
radove, keramicarske radove, soboslikarske i licilacke radove, postavljanje parketa ili laminata i druge zavrine radove. U cijenu nije
ukljucena oprema za stan(namjestaj, stolarija, radijatori, bojlerii sl.). Cijene za adaptaciju stana(obrtnicke radove) krece se od 250
€/m2 pado 580 €/m2,

Izvor: https://www.trebam.hr/cijene/adaptacija-stana/adaptacija-stana-kljuc-u-ruke-cijena

Cijena ukljuCuje sve potrebne obrtnicke radove (demontazu i ruSenje pregradnih zidova, elektroinstalacije, vodoinstalacije,
suhomontazne radove, kerami¢arske radove, soboslikarske radove...) kao i opremu (plo€ice, podne obloge, radijatore, sobna

vrata, namje$taj). KonaCna cijena naravno moze biti i ve¢a, ali to najviSe ovisi o odabranoj opremi. Cijene za adaptaciju stana
(obrtnicke radove) kre¢e se od 350 €/m2 pa do 680 €/m2.

Cijena zarenoviranje stana

Cijenazacbnovu stana. Cijena kompletne obnove stana sa ruSenjem pregradnih zidova, postavljanjem
novih zidova, cjelovite obnove elektricnihinstalacija i novog grijanja. Cijena ukljucuje suhomontazne,
keramicarske, parketarske in soboslikarske radove pricbnovi stana.

300.00 ¢/m2 500.00 ¢/me 600.00 e/m2
O @
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KONACNA VRIJEDNOST STANA: 136.190,62 € - 67,05 m2 x 600 €/m? = 95.960,62 €

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem (€1.68,

to€. 5) pa je konacno; procijenjena trZidna vrijednost stana na dan vrednovanja:

96.000,00 EUR

Komentar utrzivosti nekretnine

Predmetne nekretnine nalaze se na podrucju relativno aktivnog trzista, u kojem je potraznja uravnotezena s ponudom.
Procijenjena trZiSna vrijednost nekretnina predstavija iznos za koji predmetne nekretnine mogu biti razmijenjene na dan

vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzidnim uvjetima nakon prikladnog oglaSavanja.

Napomena: Iskazane cijene ne ukljucuju poreze koji se obracunavaju prilikom prometa nekretnina.

IZJAVA VJESTAKA
Utvrdeni iznos cijene predmetnih nekretnina procijenio sam u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN

br. 78/15) i sukladno odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15), te u skladu sa svim

vazec¢im zakonima, propisima i pravilima struke u dobroj vjeri i najboljem znanju.

Nalaz i procjena izradeni su u Cetiri (4) primjerka od kojih tri (3) za naruitelja, i jedan (1) ostaje u arhivi procjenitelja.

Velika Gorica, 19.09.2025.

|zradio: Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo
i ' kretnina
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8. Prilog 1: Fotodokumentacija

Slika 2: Kuhinja

Slika 3: Dnevni boravak Slika 4: Kupaonica
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Slika 5: Loggia Slika 6: Ostava

Slika 7- Soba Slika 8: Hodnik
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9. Prilog 2: Izvod iz katastra, ZK izvadak

-5-5
r NESLUZBENA KOPITA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. DUGO SELOI

DR?AT.‘GA GEODETSEA UFRAVA
PODRUCKI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA DUGD SELO

kibr: 56701

Stanje na dan: 19.09.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerila 1:1000
Imyome mjerilo 1:3000

5591

i61

SRES

Procjena vrijednosti nekretnine Stan br. 7 na | katu (E-20)



INZENJERSKI URED GALIC d.o.0.

Broj elaborata: 1909/2025 - 1

’ . . . PROCJENA
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ﬁ NESLUZBENA KOPIJA
mi
" . r

REPUELIKA HRVATSKA

Opt’:insk_i sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUGO SELO
Stanje na dan: 01.09.2025. 14:57

Katastarska opéina: 308030, DUGO SELO |

Broj ZK uloska: 8061

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja; Z-1761/2025 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a: KAT. CESTICE: 567/1 SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 21 (OSTALO KAO

NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Ror. | katastarske | B191D- | katastarske Sestico/Nagin uporabe 2grade, naziv | POVrSina/ PR
cestice " zgrade, kucni broj zgrade
1. 56711 10 ULICA ANTUNA MIHANOQVICA 2655|KULTURNO DOBRO
DVORISTE 1769
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Dugo Selo, ULICA 886
ANTUNA MIHANOVICA 1
UKUPNO: 2655
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

gradevinska ni uporabna dozvola.

Primljeno: 06.07.2007.9. Broj Z-1758/2007

Temeljem ¢1. 141 st. 3. 1 4. ZOG-a (NN 175/03,100/04) zabiljieZeno je da za dio stambeno poslovne

2.1 zgrade br. 1 na ¢.k.br. 567/1 prikazan u prijavnom listu i kopiji katastarskog plana od 18. svibnja ZABILJEZBA
2007.g. odobrenih po Podruénom uredu za katastar Zagreb - Ispostava Dugo Selo od 06. srpnja
2007 9., Klasa: 932-06/07-02/270, Urbroj: 541-07-2-01/09-07-2 kao novo stanje, nije priloZena

Zaprimljeno 15.12.2017.g. pod brojem Z-67979/2017

3.1 ZABILJEZBA, NEKRETNINA JE KULTURNO DOBRO, F’RAVOMOC[\IO RJESENJE ZABILJEZBA
MINISTARSTVA KULTURE, UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE 07.09.2017, prostorne
mede kultumog dobra (zona C-ambijentalna zastita) na k. & 567/1 u Al

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Primjedba

21. Suviasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-20)

stan br. 7 na 1. katu koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, Kupaonice, WC-a, predsoblja, lode,
povrsine 67,05 m2, kojem pripada spremiste, zajedno s odgovarajucim suvlasniékim dijelovima
zemljista ispod zgrade i zajednickih prostorija i uredaja u zgradi, razmjerno veliéini predmetnog
stana prema ostalim stanovima kojima ti zajedniéki dijelovi sluZe.

GRAD DUGO SELO, OIB: 25432879214, ULICA JOSIPA ZORICA 1, 10370 DUGO SELO

lepis iz BZP-a (datum i vriieme izrade)

01.09.2025. 15:02:15 Stranica: 1
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10. Prilog 3: lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi ANTUMNA MIHANOVICA 1 ednosno na k.. 567/1 k.o, DUGQ SELO |, DUGO
SELOQ.

Predmetna nekretnina se prema planu priblifnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

5 osobrim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duini postupat! sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruje zattite osebnih
podataka.

Podatei u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su Informativni | prije koridtenja korisnik ih treba prowjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukrije predmeta.

KLASA: 3564-01/25-03/273

URBROJ: 238-18-11-25-2 |ZRADIC/ZRADILA:
DAMIEL Cicic

L

ZAGREB, 22,9.2025,

POMASNIEMIA SKRACENIH MAZIVA:

WRSTA UGOWORA: KP - kupaprodaja, N - najam, 2 — takup, 5 —prave slufnosti, PG = prava gradenja, 75 = rakup 1z prave siubnest, TPG — sskup ut pravo gradenja

WRSTA NEKRETNINE: P2 — pol joprivredmo zemljidte, G2 ~ gradevingba zemijite, 37 - fumska vemljifte, PHE - prirodno neplodno remijdte, 5T - stan/fapariman, G — garaka, BGM —parkirng
garaina mjesta, VM — vangko-parkirna mjesta, OK - stambens agrada-obitelgka kuta, KPE - stambena 2grada-buia 78 powremeni boravak, PP — patlovni prostor, 526 — gaspadarska
2grada, P26 - pashavna zgrada, VIG — widestambena sgrada, SKL —skbadifte, SP - spremidte, RN - razlibite neloetrine , 05 — catalo, AU — rulevine

ETALA [KAT): PO — podrum; pretefito ukcpana, 5 — suteren, PR — prizemlje, razizemlje, nisko i wsoko prizemije, MK = meduiat, polukat, mezanin, UK — wsuéeni kat, PK — potkrovije,
marsarda, tavan, galerija, VE - vife stala

PRIPADAK: L - LOGGIA, B - BALKOWN, T— TERASA, TV - TAVAN, 5P — SPREMISTE, WPM — WANISKO-PARKIANG MIESTO, PEM = PARKIAND GARATNO MIESTO, G — GARATA, V- VAT

Zod2
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11. Prilog 4: Pregled usporednih nekretnina

lokacija nekretnine koja je predmet procjene

lokacija poredbenih nekretnina

00

lzvor: https:/Inekretnine.mgipu.hr
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ZAGREBACKA ZUPANIJA
Procjeniteljsko povjerenstvo
Zagrebacke Zupanije

KLASA: 029-03/25-12/21
URBROJ: 238-18-11-25-14
Zagreb, 24. studenoga 2025. godine

GRAD DUGO SELO
Josipa Zorica 1
Dugo Selo

PREDMET: MiSljenje o uskladenosti zaprimljenog procjembenog elaborata sa Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina
- miSljenje, dostavlja se

VEZA: VASA KLASA: 940-01/25-05/21, URBROJ: 238-7-04/02-25-3 od 17. listopada
2025. godine

Postovani,

Procjeniteljsko povjerenstvo ZagrebaCke Zupanije zaprimilo je Vas zahtjev za davanje
miSljenja o uskladenosti zaprimljenog procjembenog elaborata sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (Narodne novine, broj 78/15, - dalje u tekstu: Zakon) i Pravilnikom o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine, br. 105/15, - dalje u tekstu:
Pravilnik).

Na 46. sjednici Procjeniteljskog povjerenstva Zagrebacke Zupanije odrzanoj dana 24.
studenoga 2025. godine utvrdeno je sljedece:

- elaborat o utvrdivanju trZi$ne vrijednosti stana na k.&.br. 567/1, k.o. Dugo Selo I,
izraden od strane sudskog vjestaka Jure Gali¢a, dipl. ing. grad., izraden je u skladu sa
Zakonom i Pravilnikom.

S postovanjem,

“-PREDSJEDNIK
PR@CJENITﬁLJs_'_ POVIERENSTVA

Dostaviti:
1. naslovu,
2. spis, ovdje
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